Załącznik nr 2 do Zarządzenia nr 27/2014
Wójta Gminy Wyry z dnia 30 czerwca 2014r. 

REGULAMIN 

Przeprowadzania trzeciego przetargu na wysokość stawki czynszu za wynajem lokalu 
w budynku w Gostyni przy ul. Pszczyńska 372.

I  POSTANOWIENIA OGÓLNE

1. Przedmiotem przetargu jest wyłonienie osoby bądź podmiotu na zawarcie umowy najmu na czas określony od 1 roku do 3 lat.
2. Umowa najmu zostanie zawarta z najemcą wybranym w drodze przetargu, na warunkach określonych w niniejszym regulaminie.

3. Opis lokalu objętego niniejszym regulaminem:                                               
lokalizacja- Gostyń ul. Pszczyńska 372 ( parter budynku, wejście od strony zaplecza).
powierzchnia 57,29 m2, przyziemie wejście od frontu powierzchnia 115,71 m2)
łączna powierzchnia lokalu 173,00 m2. Lokal wyposażony jest w instalację elektryczną, wodno kanalizacyjną, centralnego ogrzewania, sanitariaty w przyziemiu budynku 
4. Przeznaczenie lokalu objętego  niniejszym regulaminem - prowadzenie działalności biurowej, usługowej, handlowej.

5. Najemca wykona prace adaptacyjne niezbędne w prowadzonej działalności we własnym zakresie i na własny koszt. Po ustaniu stosunku najmu najemca nie ma prawa do żądania zwrotu równowartości wykonanych prac ani też do zdemontowania trwale zainstalowanych przez niego przedmiotów.
6.  Opis umowy:

a) umowa zawarta zgodnie z Kodeksem cywilnym na czas określony od 1 roku do 3 lat,
(wg propozycji oferenta)
b) bez zgody na podnajem (wynajmujący nie wyklucza udzielenia takiej zgody, co musi nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności, lecz zastrzega sobie prawo do jej nieudzielenia),

c) czynsz płatny jest z góry do 20-tego dnia każdego miesiąca. Do wartości czynszu naliczany jest podatek VAT wg obowiązujących przepisów. Raz w roku, począwszy od 2015 r. z dniem 1 września stawka czynszu będzie waloryzowana wg średniorocznego wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanego corocznie przez Prezesa GUS. Nie stanowi to zmiany umowy najmu.

Oprócz czynszu najemca zobowiązany jest do ponoszenia świadczeń w tym:
d) opłaty z tytułu dostawy wody i odprowadzania ścieków dokonywane będą przez najemcę wg okresowych odczytów podlicznika wody wg aktualnie obowiązujących na terenie Gminy Wyry taryf za zbiorowe zaopatrzenie w wodę. Opłata za wodę ulega zmianie na podstawie obowiązujących na terenie Gminy Wyry taryf za zbiorowe zaopatrzenie w wodę. Nie stanowi to zmiany umowy najmu. Opłata za odbiór ścieków ulega zmianie na podstawie Uchwały Rady Gminy Wyry. Nie stanowi to zmiany umowy najmu. Regulowanie przez najemcę należności z tytułu wody i kanalizacji nastąpi na podstawie faktur wystawianych okresowo przez wynajmującego w terminie określonym na fakturze.

e) opłata za energię elektryczną dokonywana będzie przez Najemcę we własnym zakresie, na podstawie umowy zawartej z Zakładem Energetycznym,                                                    
f) opłaty z tytułu wywozu nieczystości stałych pokrywał będzie Najemca we własnym zakresie i na własny koszt. Najemca zobowiązany jest do złożenia deklaracji w zakresie odpadów komunalnych oraz do zawarcia umowy na odbiór odpadów (jeżeli charakter prowadzonej działalności tego wymaga),                                                           
g) opłata za centralne ogrzewanie wkalkulowana jest w stawkę czynszu.

h) najemca opłaca także podatek od nieruchomości określony odrębnymi przepisami.
7. Najemca w ramach niniejszej umowy ma prawo do zwolnienia z opłaty z tytułu reklam (informacji) w ilości do 2 sztuk, o łącznej powierzchni do 1m2 zawierających wyłącznie informacje o nazwie, adresie przedsiębiorcy, godzinach urzędowania. Dotyczy to wyłącznie najemców, którzy zawarli z Gminą Wyry stosowne umowy najmu. Powyższe uregulowanie nie wyłącza obowiązku dokonania pisemnego uzgodnienia lokalizacji (Zarządzenie nr 235/2006 Wójta Gminy Wyry z dnia 07.03.2006r). Reklamy niespełniające powyższego warunku podlegać będą opłacie wg odrębnych zasad.

II POSTĘPOWANIE

1. Oferty najmu winny być składane w zamkniętych kopertach do dnia 21.07.2014r.
do godz. 14.00 w sekretariacie Urzędu Gminy Wyry (decyduje data wpływu).

2. oferta winna zawierać:

· oświadczenie o zapoznaniu się z niniejszym regulaminem i zaakceptowaniu go,

· oświadczenie o zapoznaniu się z przedmiotowym lokalem w szczególności z jego położeniem, stanem technicznym i wyposażeniem.

· propozycję wysokości czynszu netto za 1m2,

· rodzaj działalności,

· oświadczenie określające czas trwania umowy –od 1 roku do 3 lat.
· dokładne dane najemcy (oferenta) wraz z wymaganymi odpisami z odpowiednich rejestrów działalności gospodarczej wg ustalonego wzoru stanowiącego załącznik do niniejszego regulaminu.

· opis prac adaptacyjnych niezbędnych w prowadzonej działalności.

3. Wynajmujący po otwarciu ofert:

· Stwierdza czy oferty są kompletne tj spełniają wymagania określone 
w II punkt 1 i 2.

· Sprawdza czy oferta spełnia wszystkie wymagania merytoryczne oraz czy minimalna stawka czynszu nie jest niższa niż 3,00 zł/ m2netto.
4. Oferty nie spełniające wymagań formalnych bądź merytorycznych lub złożone po terminie zostaną odrzucone. Następnie wynajmujący dokona wyboru kandydata do zawarcia umowy.
5. Czynności wyżej opisane zostaną wykonane w terminie do dnia 21.07.2014 r. przez powołaną w tym celu komisję.

6. Podpisanie umowy winno nastąpić do dnia 31.07.2014r.
III WYBÓR OFERTY

1. Oferent przedłoży propozycję stawki  netto za 1m2/miesiąc (z zastrzeżeniem jego waloryzacji).

2. Sposób wyboru oferty: wynajmujący wybierze najkorzystniejszą ofertę - tj ofertę, która proponuje najatrakcyjniejszą stawkę czynszu w skali miesiąca z uwzględnieniem  poniższych zasad: 
a. minimalna stawka czynszu nie może być niższa niż 3,00 zł/ m2 netto/ miesiąc.
b. Jeżeli oferent zaproponuje zawarcie umowy na okres:
1 roku – stawka zostanie przemnożona przez współczynnik 1,00,
powyżej 1 roku do 2 lat – stawka zostanie przemnożona przez współczynnik 1,10,
od 2 lat do 2,5 lat – stawka zostanie przemnożona przez współczynnik 1,20,
powyżej 2,5 lat do 3 lat – stawka zostanie przemnożona przez współczynnik 1,30,
na 3 lata– stawka zostanie przemnożona przez współczynnik 1,50.
c. W przypadku w którym 2 lub więcej ofert uzyska równy, najkorzystniejszy bilans (wynikający z przemnożenia proponowanej ceny przez dany współczynnik) zostanie wybrana oferta złożona na dłuższy okres. Jeżeli 2 lub więcej ofert są równorzędne i dotyczyć będą tego samego okresu wynajmujący zwróci się do tych oferentów 
o złożenie ofert dodatkowych, ponownie dokona oceny już tylko tych najkorzystniejszych ofert . Jeżeli żaden z ww wezwanych oferentów nie dokona zmian (nie złoży korzystniejszych ofert), komisja przeprowadzi losowanie z uprzednim zawiadomieniem tych oferentów celem wyboru najemcy.
Załącznik do regulaminu 
przeprowadzania trzeciego przetargu na wysokość stawki czynszu 
za wynajem lokalu w budynku w Gostyni przy ul. Pszczyńska 372.

WZÓR  OFERTY

1. Dokładne dane oferenta (najemcy), obejmujące co najmniej niezbędne dane do wystawiania faktur VAT:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………Do danych tych należy dołączyć uwierzytelniony przez oferenta (najemcę) odpis z właściwego rejestru (np. KRS, Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej).

2. Oświadczenie o zapoznaniu się z regulaminem


Ja/my niżej podpisany/ni                                                                       działający imieniem 

                                                                        imię i nazwisko

podmiotu
                                                                                                                oświadczam/my,                                      

                                           wpisać podstawowe dane podmiotu firmy

iż zapoznałem /zapoznaliśmy się z regulaminem przetargu- Zarządzenie Wójta Gminy Wyry nr 27/2014 Wójta Gminy Wyry z dnia 30 czerwca 2014r. i akceptuję /akceptujemy go bez zastrzeżeń.

3. oświadczam , iż zapoznałem  się z lokalem położonym w Gostyni ul. Pszczyńska 372*
*(niepotrzebne skreślić)

4. oświadczam, iż przyjmuję, że umowa będzie zawarta na czas określony od 1 roku 
do 3 lat. (Proszę podać okres na jaki miałaby być zawarta umowa najmu),
.................................................................................................................................................
5. Propozycja czynszu. 
Proponuję następującą stawkę  czynszu …………zł/m2 netto/ miesiąc
 (słownie ……………………………………..…………) + należny podatek VAT 23 % 

Minimalna stawka czynszu nie może być niższa niż 3,00 zł/ m2netto 
…………………………………
podpis
