ZARZADZENIE WEWNETRZNE 44/2019
WOJTA GMINY WYRY

z dnia 14 sierpnia 2019 r.

w sprawie regulaminu przetargu na cze$¢ nieruchomosci (lokal uzytkowy i grunt przy lokalu uzytkowym)
polozonej w Wyrach przy ul. Pszczynskiej 76, ustalenia miesiecznego wywolawczego czynszu za ww cze$¢
nieruchomosci (lokal uzytkowy i grunt przy lokalu uzytkowym) oraz powolania komisji przetargowe;j

Na podstawie art. 30 ust. 2punkt 2i3 ustawy zdnia 8marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz. 506 z p6zn. zm.)

Wéjt Gminy Wyry zarzadza:
1. Przyja¢ regulamin przetargu na cze$¢ nieruchomosci (lokal uzytkowy i grunt przy lokalu uzytkowym) potozone;j

w Wyrach przy ul. Pszczynskiej 76 stanowigcy zatacznik nr 1.

2. Ustali¢ miesigczny wywolawczy czynsz za wynajem czgsci nieruchomosci (lokal uzytkowy i grunt przy lokalu
uzytkowym) potozonej w Wyrach ul. Pszczynskiej 76 w wysokosci 1900,00 zt. netto.

3. Powota¢ komisj¢ przetargowa do przeprowadzenia przetargu na czg$¢ nieruchomos$¢ (lokal uzytkowy i grunt przy
lokalu uzytkowym) potozonej w Wyrach przy ul. Pszczynskiej 76 w sktadzie:

Ewa Taut - Przewodniczaca Komisji,
Jolanta Tarnawa - Z-ca Przewodniczacej Komisji,
Joanna Kurek - Cztonek Komisji,
Iwona Moc¢ko - Cztonek Komisji.
4. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ komisji przetargowe;.

5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 14 sierpnia 2019 roku.

Wojt Gminy Wyry

Barbara Prasol
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Zatacznik do zarzadzenia wewngtrznego Nr 44/2019
Wojta Gminy Wyry
z dnia 14 sierpnia 2019 r.

REGULAMIN PRZETARGU PISMENEGO NIEOGRANICZONEGO

I POSTANOWIENIA OGOLNE

I Przedmiotem przetargu jest wylonienie osoby. podmiotu, z ktérym zostanie zawarta umowa najmu

na czas okreslony od 2 do 3 lat.

2. Umowa najmu zostanie zawarta z najemcg wybranym w drodze przetargu, na warunkach
okreslonych w niniejszvm przetargu.
3. Opis czesei nieruchomosci przeznaczonej do wynajmu. a objetej ninigjszym regulaminem:

lokal uzythowy o powierzchni uzytkowej 177,50 m* wraz z czescia gruntu przy lokalu uzytkowym
uipouicrzchni 250,00 m™. Lokal polozony jest w Wyrach przyv ul. Pszczynskiej 76 na parterze
budynku, posiada wejscie od frontu oraz dodatkowe wejscie od zaplecza. Wyposazenie: instalacja
elektryczna, wodno-kanalizacyjna. centralnego ogrzewania. sanitariaty. Remont. odnowienie
lokalu ze $rodkow wlasnych. Potencjalny oferent winien we wlasnym zakresie uzyskac¢ niezbedne
informacje oraz dokonac¢ ogledzin we wskazqanym dniu

4. Przeznaczenie: dzialalnos¢ gastronomiczna, handlowa, biurowa, ustugowa lub podobna - dzialka

nr 566/106, KAIM/00054000/7.

5. Osoba zamierzajaca wzigc udzial w przetargu moze zapoznaé si¢ ze stanem faktycznym lokalu i
otoczenia. Lokal i grunt przy lokalu mozna oglada¢ w godzinach od 9"-10" w dniu 26.08.2019
roku: telefon kentaktowy: 032 3256822,

6. Druk oferty zawierajgcy informacje o wymaganej tresci oferty mozna pobraé w Referacie
Gospodarki Komunalnej i Inwestycji pokdj nr 14 lub na stronie internetowe]j Urzedu Gminy Wyry
www.wyry.pl zakladka nieruchomosci/wynajem lokali.

7. Oferty nalezy sklada¢ zamknigtej kopercie opatrzonej napisem: ..Przetarg pisemny nicograniczony
na najem czesci nieruchomosci (lokal uzytkowy i grunt przy lokalu uzytkowym) w Wyrach przy
ul. Pszezyniskie] 76 w siedzibie Urzedu Gminy Wyry, 43-175 Wyry ul. Gléwna 133, sekretariat |
pietro w godzinach pracy Urzedu Gminy Wyry.

8. Termin skiadania ofert uptywa w dniu.02.09.2019 roku o godzinie 10"

9. Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Urzedu Gminy Wyry - sala obrad Il pigetro w dniu 02.09.2019

roku o godzinie 10* (wstep wolny).

10. Wojt Gminy Wyry moze uniewaznic przetarg bez podania przyczyny.
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1. W przypadku. kiedy wygrywajacy przetarg nie zawrze umowy najmu we wskazanym terminie .
zawarcie umowy najmu zostanie zaproponowane kolejnym oferentom. ktorzy zaproponowali

kolejno najwyzszy czynsz.

. Najemca w umowie najmu zobowiaze si¢ do obligatoryjnego wykonania we wlasnym zakresie |
wylacznie na wlasny koszt prac zwigzanych z dostosowaniem lokalu do potrzeb prowadzone]
dzialalnosci. Najemca po zakonczeniu prac nie ma prawa do zadania zwrotu réwnowartosci
wykonanych robot. Najemea zostanie obcigzony oplatami z tytulu czynszu 1 dzierzawy po trzech
miesigcach od daty zawarcia umowy nie pézniej niz od dnia 16 grudnia 2019 roku.

Wzor umowy stanowi zalgeznik do regulaminu.

13. Opis istotnych postanowien umowy:

a) umowa zostanie zawarta zgodnie z Kodeksem cywilnym na czas okreSlony wynoszacy od 2 do 3
lat,

b) najemca bedzie obciagzany miesiecznie czynszem w wysokosci wynikajgcej ze ztozonej oferty.

¢) w umowie nie przewiduje si¢ wyrazenia zgody na podnajem (wynajmujgey nie wyklucza
mozliwosci udzielenia takiej zgody. co jednak musi nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosei, lecz zastrzega sobie prawo do jej nieudzielenia).

d) Najemca zobowigzany jest takze do uiszczania podatku od nieruchomosci okredlonego odrgbnymi
przepisami.

¢) czynsz patny jest z gory do 20-tego dnia kazdego miesigca. Do wartoscl czynszu naliczany jest
podatek VAT wg obowigzujacych przepisow.Raz w roku poczawszy od 2020 r. z dniem
| wrzesnia czynsz bedzie waloryzowany wg sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i
ustug konsumpceyjnych oglaszanego corocznie przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Nie stanowi

to zmiany umowy najmu.

14. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia we wlasnym zakresie wszelkich

niezbednych kosztow w szezegolnosei nastgpujacych swiadezen:

a. oplata za energie elektryczna dokonywana bedzie przez Najemee we wlasnym zakresie, na
podstawie umowy zawartej z Zakladem Energetycznym,

b. oplata z tytulu wywozu odpaddw komunalnych dokonywana bedzie przez Najemeg we wlasnym
zakresie i na wiasny koszt (na podstawie deklaracji zlozonej do Wojta Gminy Wyry).

¢. oplata za dostawe gazu dokonywana bedzie przez Najemcg we wlasnym zakresie, na podstawie
umowy zawartej z GOZG.

d. oplata za dostawe zimnej wody dokonywana bedzie przez Najemce na podstawie okresowych
odezytow podlicznika wody. Oplata za wode ulega zmianie na podstawie obowigzujacych
przepisow : Decyzja NR GL.RET.070.7.81.2018.EK. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach. z dnia 25
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kwietnia 2018 r. oraz kazdorazowo zmienianych przepisoéw lub regulacji.Nie stanowi to zmiany
Umowy najmu,

e. oplata za kanalizacje dokonywana bedzie przez Najemce na podstawie okresowych
odczytéow podlicznika wody. Oplata za kanalizacje ulega zmianie na podstawie obowiazujacych
przepisow: Decyzja NR GL.RET.070.7.77.2018.EK. Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie, Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach, z dnia 25

hwietnia 2018 r. . stosownej Uchwaly Rady Gminy Wyry oraz kazdorazowo zmienianych
przepisow lub regulacji. Nie stanowi to zmiany Umowy najmu.

Regulowanie przez Najemce naleznosci z tytutu zuzytej wody i kanalizacji nastapi na podstawie
faktur wystawianych przez Wynajmujgeego.

. Najemca zobowiazany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu od odpowiedzialnosei cywilnej

N

prowadzonej dziatalnosci. Ubezpieczenie to winno obejmowac klauzule .wynajmowanie lokalu™.

11 POSTEPOWANIE

|. Pisemne oferty o0sob (podmiotéw) zainteresowanych zawarciem umowy najmu winny by¢
skladane w zamknietych kopertach opatrzonych napisem ..Przetarg pisemny nieograniczony na
najem czesei nieruchomosei (lokal uzytkowy i grunt przy lokalu uzytkowym) w Wyrach przy ul.
Pszezynskiej 76™ w siedzibie Urzedu Gminy Wyry. 43-175 Wyry ul. Glowna 133, sekretariat |

pictro w godzinach pracy Urzedu Gminy Wyry Wzor oferty stanowi zalacznik do regulaminu.

[

Termin skiadania ofert upiyvwa w dniu 02.09.2019 roku o godzinie 10" (decyduje data wplywu do
sekretariatu).
3. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Urzedu Gminy Wyry — sala obrad. II pietro w dniu 02.09.2019
roku o godzinie 10",
4. Oferta moze dotyczyé tylko calosci przedmiotu najmu opisanego w pkt. I3
5. Oferta winna zawieraé:
~ o$wiadezenie o zapoznaniu sie z niniejszym regulaminem i zaakceptowaniu go,
-~ oéwiadezenie o zapoznaniu si¢ z przedmiotem najmu w szczegdlnosei z jego polozeniem, stanem
technicznym i wyposazeniem.
propozycje miesigeznej wysokosci Czynszu wyrazong w PLN: propozycja winna wskazywac
kwote netto. do ktérej Wynajmujacy bedzie doliczal nalezny podatek VAT,
rodzaj dziatalnosci.
oswiadczenie okreslajace czas trwania umowy od 2 do 3 lat.
~  doktadne dane Najemcy (oferenta) wraz z wymaganymi odpisami z odpowiednich rejestrow
dziatalnosci  gospodarczej wg ustalonego wzoru  stanowigcego zalgcznik do ninigjszego
regulaminu. W wypadku 0sob, ktore obecnie nie prowadzg dzialalnosci gospodarczej a zamierzaja

ja zalozy¢ (zarejestrowaé o ile wygrajg przetarg- nie stosuje sie wvmogu dostarczenia
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uwierzytelnionego przez oferenta (najemce) odpisu z wlasciwego rejestru. Osoba taka winna
przedstawi¢ odpis najpozniej przed zawarciem umowy.,
6. Wynajmujgcy po otwarciu Kopert:
a) stwierdza czy oferty sg kompletne tj. spelniaja w szczegdlnosci wymagania okreslone w [I
punkt 1.2.4.5
sprawdza czy oferta spelnia wszystkie wymagania merytoryczne w szczegblnoscei
zobowigzania do zawarcia umowy oraz zobowigzania do wykonania prac oraz czy
proponowany  miesi¢czny czynsz netto za przedmiot najmu nie jest nizszy niz 1900,00 zi
Oferty nie spelniajgce wymagan formalnych badz merytoryeznyeh lub zlozone po terminie
zostang odrzucone.
7. Czynnosci wyzej opisane zostang wykonane w dniu 02.09.2019 roku przez pow olang w tym celu

Komisje.

22

Podpisanie umowy winno nastapi¢ do dnia 16.09.2019 roku.
9. Wynajmujgcy wybierze oferte osoby (podmiotu) oferujgcego najwyzsza stawke czynszu
miesigcznego. Oferowany czynsz nie moze byé nizszy niz stawka wyjsciowa 1900.00 zI netto

miesigcznie. Do czynszu zostanie doliczony nalezny podatek VAT.
Il WYBOR OFERTY

I. Kazdy oferent (najemca) jest zobowigzany do wykonania prac. o ktorych  mowa
w czgsei | (postanowienia ogolne) punkt 12, Naklady te nie podlegaja zwrotowi.
Najemca przedlozy propozycje czynszu netto:

a) 1. proponowany miesigezny czynsz za netto za przedmiot najmu (lokal uzytkowy i grunt przy
lokalu uzvtkowym) = ..oiiiiieeen, zI netto miesigcznie + nalezny podatek VAT
Sposob wyboru oferty:

Wynajmujacy wybierze najkorzystniejszq ofertg - tj. oferte, ktora proponuje najwyzszy miesieczny

czynsz za przedmiot najmu (4 lokal uzytkowy i grunt przy lokalu uzytkowym) netto.
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Zalgeznik do regulaminu

WZOR OFERTY

|. Dokladne dane oferenta (najemcey). obejmujace co najmniej niezbgdne dane do wystawiania faktur
VAT:

Do danych tych nalezy dolaczy¢ uwierzytelniony przez oferenta (najemcg) odpis z wilasciwego

rejestru (np. KRS, Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej).

[

Os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem

BT DEE] TIOUBISANNIN o rasmus avmas govs fomemsms s msss i i s s (08 s s dzialajgcy imieniem

DI ECERE e T 00 55 S A A AR oswiadczam/my,

wpisa¢ podstawowe dane podmiotu/firmy

iz zapoznalem /zapoznali$my si¢ z regulaminem przetargu- Zarzadzeniem Wojta Gminy Wyry

nr 44/2019 z dnia 14.08.2019 roku i akceptuje /akceptujemy go bez zastrzezen.

3. Oswiadczam. iz zapoznalem si¢ z przedmiotem najmu (lokalem uzytkowym i gruntem przy lokalu
uzytkowym ) potozonym w Wyrach ul. Pszezynska 76.
4. Oswiadezam/oéwiadezamy, iz przyjmuje/przyjmujemy. ze umowa bedzie zawarta na czas
okreslony ~od 2 do 3 lat.
5. Oswiadczam/oswiadezamy. iz zobowigzuje/ zobowigzujemy si¢ do wykonania prac. o ktorych
mowa w czesci | (postanowienia ogolne) punkt 12.
6. Propozycja czynszu.
Proponuje nastepujacy miesigczny Czynsz:
a) za przedmiot najmu (lokal uzytkowy i grunt przy lokalu uzytkowym) = ... zl
netto miesiecznie + nalezny podatek VAT
CIBIITIE. ... coomnind i T TS B sessasaveasses) T THILBLITY BRTEER. VAT

Uwaga (miesieczny czynsz netto nie moze by¢ nizszy niz 1900.00 zl. )
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UMOWA NAJMU NR............

zawarta dnia ............w Wyrach pomi¢dzy Gmina Wyry, w imieniu ktorej dziala :
Wojt Gminy - Barbara Prasol

zwang w dalszej czesci umowy "Wynajmujacym”

S

repreZentOwanym przez oo Trimensnnes et
zwanym w dalszej czesci umowy "Najemca" o nastepujacej tresei :

§1.

1. Przedmiotem najmu jest czgé¢ nieruchomosci dzialka nr 566/ 106, KAIM/00054000/ 7.
potozonej w Wyrach przy ul. Pszczyiska 76 w tym:

- lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 177,50 m2- Lokal posiada wejscie od frontu
budynku oraz dodatkowe wejscie od zaplecza. Wyposazony jest w instalacje elektryczna,
wodno-kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania, sanitariaty,

- czgS8¢ gruntu przy lokalu uzytkowym o powierzchni 250,00 m2.

Czgs$¢ nieruchomosci stanowigca przedmiot najmu oznaczona jest liniami granicznymi na

mapie stanowigcej zalacznik do niniejszej umowy.

2. Przekazanie przedmiolu najmu nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego
okreslajacego stan techniczny przekazywanych pomieszezen i urzadzen.
§2.
L. Wynajmujacy oddaje Najemcy do korzystania oznaczony w § 1 przedmiot najmu na czas
okredlony ... lat liczac od dnia ...
&

Najemca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ ze stanem lechnicznym przedmiotu najmu i nie wnosi
zastrzezen.
3. Najemca oSwiadcza, iz przedmiot najmu przeznacza na dzialalnos$¢ ....................cocooo....

§ 3.

1. Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujgcemu od dnia .....coovvvvvnne... czynsz za przedmiol
najmu w wysokosci:

... zL. netto miesiecznie + nalezny podatek VAT,

1070 5 R miesigcznie + nalezny podatek VAT wg stawek

obowigzujgcych w dacie wystawienia faktury).

Raz w roku poczqwszy od 2020 r. z dniem 1 wrze$nia czynsz za przedmiot najmu  jest

waloryzowany wg  Sredniorocznego  wskaznika wzrostu cen towarow i uslug

konsumpeyjnych za rok poprzedni oglaszanego corocznie przez Prezesa GUS.

3. Czynsz najmu platny bedzie na konto Wynajmujacego w terminie do 20-go dnia kazdego
miesiaca z gory.

4. W razie zwioki w zaplaceniu czynszu Wynajmujacy naliczy Najemcy ustawowe odsetki za
opoznienie za kazdy dzien zwloki, liczac od dnia nastgpnego po uplywie terminu, w ktérym
Swiadczenie bylo wymagalne.

5. W razie powstania zwloki w platmosci chociazby na czes¢ naleinosci i opéZnienia w
platnosci chociazby o jeden dzien, Wydzierzawiajacy zobowiazany bedzie réwniez do
naliczania kwoty stanowiacej rownowartos¢ 40 euro w formie noty ksiegowej.

!\J
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§ 4.
1. Oprécz czynszu Najemca bedzie uiszczal podalek od nieruchomo$ci na zasadach
okreslonych odrebnymi przepisami

§5.
Najemca zobowigzuje si¢ do obligatoryjnego wykonania robot zwiazanych z dostosowaniem
lokalu i terenu do polrzeb prowadzonej dzialalnosci.
Po ustaniu stosunku najmu Najemca nie ma prawa do zgdania rownowartoéci wykonanych
prac ani tez do zdemontowania zainslalowanych przedmiotéw. Najemca zobowigze sig
wykona¢ niniejsze prace w ciggu 3 miesiecy od daly zawarcia umowy. Prowadzenie przez
Najemce innych prac adaptacyjnych i remontowych w wynajetych pomieszczeniach i na
pruncie stanowiacym przedmiot najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz
zalatwienia pozwolenia na zmiane sposobu uzytkowania, pozwolenia na budowe lub
innych zgodnie z odrebnymi przepisami.
3. Naklady poniesione przez Najemce, a trwale zwigzane z nieruchomoscia po zakonczeniu
najmu przechodza nieodplatnie na rzecz Wynajmujacego.

12

§ 6.
1. oplata za energie eleklryczng dokonywana bedzie przez Najemce we wlasnym zakresie, na
podstawie umowy zawartej z Zakladem Energetycznym,

2. oplala z tylulu wywozu odpadéw komunalnych dokonywana bedzie przezNajemce we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt (na podstawie deklaracji ziozonej do Wojta Gminy
Wyry),

3. oplala za dostawe gazu dokonywana bedzie przez Najemce we wlasnym zakresie, na

podstawie umowy zawarlej z GOZG,

4. oplata za dostawe zimnej wody dokonywana bedzie przez Najemce na
podstawie okresowych odczytow podlicznika wody .Oplata za wode ulega zmianie na
podstawie obowigzujacych przepisow : Decyzja NR GL.RET.070.7.81.2018.EK, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gliwicach, z dnia 25 kwietnia 2018 r. oraz kazdorazowo zmienianych przepisow
lub regulacji. Nie stanowi to zmiany umowy najmu,

oplata za kanalizacje dokonywana bedzie przez Najemce na podstawie okresowych
odczytéw podlicznika wody.  Oplata  za kanalizacgje ulega zmianie na podstawie
obowiazujacych  przepisow:  Decyzja  NRGLRET.070.7.77.2018.LK,  Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyreklora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gliwicach, z dnia 25 kwielnia 2018 r. i stosownej Uchwaly Rady Gminy Wyry
oraz kazdorazowo zmienianych przepiséw lub regulacgji. Nie stanowl lo zmiany umowy

1

najmu.
Regulowanie przez Najemce naleznosci z tytulu zuzyte] wody i kanalizacji nastapi na
podstawie faktur wystawianych przez Wynajmujacego.

6. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu od odpowiedzialnosci
cywilnej prowadzonej dzialalnosci. Ubezpieczenie to winno obejmowac¢  klauzulg
,wynajmowanie lokalu”.

7. Najemca jest upowazniony do przeprowadzania drobnych napraw i biezacych remontow.

Najemca jest zobowiazany utrzymywac przedmiot najmu w stanie zgodnym z zasadami

BHP, p-poz , sanitarnymi i prawa budowlanego i innych majacych zastosowanie.

o

§7.
W umowie nie przewiduje sie wyrazenia zgody na podnajem (Wynajmujacy nie wyklucza
mozliwosci udzielenia lakiej zgody, co jednak musi nastapic w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, lecz zastrzega sobie prawo do jej nieudzielenia).
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§ 8.
Kazda ze stron zobowigzuje si¢ niezwlocznie powiadomic druga strong o zmianie siedziby,
zaprzestania prowadzenia dzialalnosci i wszelkich innych okolicznodciach mogacych miec
wplvw na realizacje umowy i dochodzenie roszczen.
W razie zaniechania obowigzku powiadomienia o zmianie siedziby (adresu) pismo wystane na
dotychezasowy adres uwaza sie za doreczone.

§9.
Wynajmujacy moze niniejsza umowe wypowiedzied, jezeli Najemca zalega z zaplata czynszu i
swiadczen za dwa pelne okresy platnosci, sanitarnymi. W tym przypadku okres
wypowiedzenia wynosi 14 dni.

§ 10.
W zakresie nie uregulowanym niniejszg umowg maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 11.
Ewentualne sprawy mogace wynikna¢ z lylulu niniejszej umowy rozstrzygal bedzie Sad
wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§12.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach: po jednym egzemplarzu dla

kazdej ze stron.

Wynajmujacy : Najemca :
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Zatgcznik do umowy najmu

Czg$¢ nieruchomosci w Wyrach przy ul. Pszczynskicj 76:
lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 177,50 m>
grunt przy lokalu uzytkowym o powierzchni 250,00 m*






