UCHWALA NR XL1/405/2010
RADY GMINY WYRY
z dnia 20 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003r. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.) na wniosek Wéjta Gminy Rada Gminy Wyry
uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine
§ 1. 1. TreS¢ uchwaly zawiera:
1) Przepisy ogolne

2) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (1MNU = 117MNU, 1aMNU, 7aMNU,
15aMNU, 16aMNU) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow

4) Teren zabudowy letniskowej (MNL) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

5) Tereny zabudowy ustugowej (1UAC + 3UAC) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

6) Tereny zabudowy ustugowej (UA, UO, UK/UZ, UO/UZ, UZ, 1U + 8U) — przeznaczenie, parametry, wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

7) Tereny sportu i rekreacji (1US + 4US) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

8) Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (1PU + 10PU) — przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

9) Tereny osrodkéw produkcji gospodarki hodowlanej, rolnej i ogrodniczej (1RP + 3RP) — przeznaczenie, parametry,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

10) Tereny rolnicze i ogrodnicze (1RO + 6RO) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

11) Tereny rolnicze (1R + 55R, 2aR) oraz tereny rolnicze potozone w dolinach ciekéw wodnych (1R/WS + 20R/WS) —
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenébw

12) Tereny laséw (1ZL + 16ZL) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow

13) Teren zieleni urzadzonej (ZP) — przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu

14) Teren ogrédkéw dziatkowych (ZD) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu
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15) Tereny cmentarzy (1ZC, 2ZC) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow

16) Tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (1WS + 8WS) — przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw

17) Tereny drog publicznych KDG1/2, KDZ1/2, 1KDL1/2 + 5KDL1/2, 1KDD1/2 + 12KDD1/2, 1KDD + 15KDD) oraz drég
wewnetrznych (1KDW + 38 KDW) — przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji

18) Teren kolei (KK) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
19) Tereny parkingéw (1KS, 2KS) — przeznaczenie, parametry, wskazniki zagospodarowania terenow

20) Tereny infrastruktury technicznej (1K, 2K, G) — przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
21) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

22) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

23) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw

24) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

25) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych

26) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
27) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
28) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

29) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu nieruchomosci,
zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego

30) Przepisy koncowe

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg uwarunkowania wynikajagce z wymogow art.15 ust.2 pkt 7, 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawartych dotyczace:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry — zwana dalej ,planem”,
obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
4. Na rysunek planu sktadajg sie:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, pomniejszony do skali 1:4000, obowigzujacy w zakresie okreslonym
niniejsza uchwatg i stanowigcy jej integralng czes¢ z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry” w formie zatgcznika graficznego nr 1.

5. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Wyry o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych po
jego wytozeniu do publicznego wgladu,

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

6. Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry’
zatwierdzonego uchwatg nr X11/83/2003 Rady Gminy Wyry z dnia 26 listopada 2003r. z p6zn. zm.
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§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg stosuje sie przepisy odrebne.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem,

2) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

3) granice strefy ,K” ochrony krajobrazu,

4) granice strefy ,E” ochrony ekspozycii,

5) granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych,

6) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) symbole terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslajace przeznaczenia oraz
zasady ich zagospodarowania, o ktérych mowa w §5 oraz numery porzadkowe wyrézniajace je sposrod innych terenéw,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy,
9) obiekty posiadajace wartosci dla historii i kultury gminy,

10) oznaczenia informacyjne:

a) granice administracyjne gminy,

b) granica terenu gérniczego,

C) granica obszaru gérniczego,

d) granice terenéw zamknietych,

e) granice strefy sanitarno — ochronnej cmentarza,

f) strefa od kolei,

g) obszary ptytkiej eksploataciji,

h) wychodnie uskokdw,

i) chodniki gérnicze o gtebokosci 0 — 40m,

j) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

k) stanowiska archeologiczne,

1) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
m) strefy od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 i 20kV,

n) strefa od gazociaggu podwyzszonego sredniego cisnienia.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie (bez blizszego okreslenia) — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym okre$lajagcym jego przeznaczenie oraz dodatkowo numerem
porzadkowym wyrdzniajacym go sposréd innych terendw o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, realizowanym
samodzielnie lub tacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty;

2) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej lub terenu, w szczegdlnosci obejmujacego
kilka sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, wskazane przez inwestora w projekcie budowlanym, stanowigcym
podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy sposob uzytkowania terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny byé podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako
dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ uzytkowanie terenu, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w planie;

5) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumieé zabudowe przeznaczong na potrzeby
administracji publicznej, kultury, kultu religijnego, oswiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
obstugi bankowej, handlu (na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale), gastronomii, turystyki, hoteli, sportu, obstugi
pasazerow w transporcie drogowym, swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz inne ogélnodostepne
budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji, w tym takze budynki biurowe i socjalne;

6) ustugach wieloprofilowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg mieszkancow, typu: poczta, bank,
drobne rzemiosto, gastronomia, ustugi kultury, administracji, zdrowia, handlu; hotel, motel;

7) nieucigzliwych dziatalno$ciach ustugowo — wytwérczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci nie powodujgce
zanieczyszczenia, spetniajgce standardy emisyjne,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana frontowa
budynku; nie dotyczy to elementdéw architektonicznych typu: gzyms, okap dachu, balkon oraz schodéw i pochylni dla
niepetnosprawnych;

9) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumiec¢ roslinno$¢é powstatg w wyniku celowej dziatalnosci cziowieka stuzaca
celom o funkcjach wypoczynkowej, zdrowotnej, badz estetycznej (zadrzewienia, zakrzewienia, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence, ogrody przydomowe itp.);

10) wewnetrznej obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczone na rysunku planu dojazdy do dziatek
budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drég publicznych, realizowane na koszt wtascicieli;

11) strefie sanitarno — ochronnej cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w oparciu o przepisy odrebne
i wyznaczony na rysunku planu;

12) strefie ekotonowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar przejsciowy miedzy réznymi biocenozami charakteryzujacy sie
podwyzszong bioréznorodnoscia;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu lub terenu inwestycji;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Wyznacza sie tereny o nizej okreslonym przeznaczeniu, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami oznaczone symbolami 1MNU +118MNU,
1laMNU, 7aMNU, 15aMNU,16aMNU

2) teren zabudowy letniskowej oznaczony symbolem MNL
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami TUAC+ 3UAC

4) teren zabudowy ustugowej administracji oznaczony symbolem UA
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5) teren zabudowy ustugowej oswiaty oznaczony symbolem UO

6) teren zabudowy ustugowej kultu religijnego i zdrowia oznaczony symbolem UK/UZ

7) teren zabudowy ustugowej oswiaty, edukacji i zdrowia oznaczony symbolem UO/UZ

8) teren zabudowy ustugowej zdrowia oznaczony symbolem UZ

9) tereny zabudowy ustug wieloprofilowych oznaczone symbolami 1U + 8U

10) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US +4US

11) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1PU+=10PU
12) tereny osrodkéw produkcji gospodarki hodowlanej, rolnej i ogrodniczej oznaczone symbolami 1RP+3RP
13) tereny rolnicze i ogrodnicze oznaczone symbolami 1RO+6RO

14) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R + 55R, 2aR

15) tereny rolnicze potozone w dolinach ciekéw wodnych oznaczone symbolami 1R/WS+20R/WS

16) tereny laséw oznaczone symbolami 1ZL+16ZL

17) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP

18) teren ogrédkoéw dziatkowych oznaczony symbolem ZD

19) tereny cmentarzy oznaczone symbolami 1ZC, 2ZC

20) tereny wod powierzchniowych srodlagdowych oznaczone symbolami 1WS+8WS

21) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDG1/2, KDZ1/2, 1KDL1/2+5 KDL1/2, 1KDD1/2+12KDD1/2,
1KDD+15KDD

22) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW+ 38KDW
23) tereny parkingdbw oznaczone symbolami 1KS, 2KS

24) teren kolei oznaczony symbolem KK

25) tereny oczyszczalni Sciekédw oznaczone symbolami 1K, 2K

26) teren stacji redukcyjno — pomiarowej gazu oznaczony symbolem G.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 mogg by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego — na zasadach okreslonych
w dalszych przepisach planu.

Rozdziat 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (1MNU + 118MNU, 7aMNU, 15aMNU,

16aMNU) przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU + 118MNU,
7aMNU, 15aMNU, 16aMNU jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacymi ustugami.

2. Przeznaczenie dopuszczalne terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 115
MNU, obejmuje:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng do czterech mieszkan w budynku,
2) zabudowe zagrodowa,

3) zabudowe zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem zaktadéw karnych,
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4) zabudowe ustugowsg uzytecznosci publicznej,

5) nieucigzliwe dziatalnosci ustugowo — wytwércze,
6) obiekty i budynki gospodarcze,

7) garaze,

8) miejsca postojowe,

9) wewnetrzng obstuge komunikacyjna,

10) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow telefonii komdérkowej, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §7 ust. 1 pkt 9.

3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego symbolem 115MNU obejmuje:

1) agroturystyke,

2) hodowle koni,

3) obiekty gospodarcze, wiaty, magazyny i inne zwigzane z funkcjg, hodowlana,
4) obiekty i terenowe urzadzenia zwigzane z rekreacjg konna,

5) matg architekture wzbogacajaca funkcje agroturystyczna,

6) garaze,

7) miejsca postojowe,

8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw telefonii komoérkowe;.

§ 7. 1. Dla terenow, o ktérych mowa w §6, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 115MNU, ustala sie
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) forma zabudowy mieszkaniowej — zabudowa wolnostojaca i blizniacza,

2) ustugi, o ktérych mowa w § 6 ust.1:
a) moga by¢ realizowane w budynkach mieszkalnych lub w budynkach samodzielnych,
b) powinny niekonfliktowo wspotistnie¢ z funkcjg mieszkaniowa realizowang na sasiednich dziatkach, co oznacza m.
in., ze skutki prowadzenia tej dziatalnosci nie moga w zadnej formie naruszac¢ prywatnosci lub bezpieczenstwa

sgsiadujgcych nieruchomosci, pogarszac estetyki otoczenia ani stwarza¢ ucigzliwosci, szczegolnie w postaci
wytwarzania hatasu,

3) dziatalnosci, o ktérych mowa w § 6 ust.2 pkt.5:
a) moga by¢ prowadzone w budynkach mieszkalnych lub w budynkach samodzielnych,

b) powinny niekonfliktowo wspotistnie¢ z funkcjg mieszkaniowa realizowang na sasiednich dziatkach, co oznacza m.
in., ze skutki prowadzenia tej dziatalnosci nie moga w zadnej formie narusza¢ prywatnosci lub bezpieczenstwa
sasiadujgcych nieruchomosci, pogarszaé estetyki otoczenia ani stwarza¢ ucigzliwo$ci, szczegdlnie w postaci
wytwarzania hatasu,

4) powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek mieszkalny nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku,

5) taczna wielko$¢ powierzchni zabudowy powierzchni terenu inwestycji — max 40%,

6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu inwestycji — min 30%,
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7) wysokos¢:

a) budynkow, o ktérych mowa §6 ust. 1i 2 pkt 1-3 — max 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,0m,

b) pozostatych budynkoéw i obiektow — max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m,

8) geometria dachow:

a) budynkoéw, o ktérych mowa §6 ust. 1i 2 pkt 1 - 5 - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych

potaci 20° - 45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wylgcznie dla elementow uzupetniajgcych gtéwng
bryte budynku typu wiaty i zadaszenia,

b) pozostatych budynkoéw i obiektéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych i ptaskich,

9) utrzymuje sie istniejace obiekty i urzadzenia z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) wszelkie inwestycje bedq zmierzaé¢ do uzyskania zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami

odrebnymi,

b) zmiany formy obiektu i geometrii dachu wynikajace z potrzeb funkcjonalnych oraz rozwigzan architektonicznych
winny zachowywac¢ spéjnos¢ cech architektonicznych, kolorystycznych i materiatowych,

10) utrzymuje sie istniejacg zabudowe wielorodzinng z mozliwos cig przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania, przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) wszelkie inwestycje beda zmierza¢ do uzyskania zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami

odrebnymi,

b) zmiany formy obiektu i geometrii dachu wynikajace z potrzeb funkcjonalnych oraz rozwigzan architektonicznych
winny zachowywac¢ spéjnos¢ cech architektonicznych, kolorystycznych i materiatowych,

11) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia potrzeb parkingowych,
o ktoérych mowa w §41 ust.2.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 115MNU ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy mieszkaniowej — zabudowa wolnostojaca,

2) wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych — max 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,0m,
b) pozostatych budynkoéw i obiektdéw — max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m,

3) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci 20°-45°,
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wytacznie dla elementdéw uzupetniajagcych gtéwnag bryte budynku typu
wiaty i zadaszenia,

b) pozostatych budynkéw i obiektéw — dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia gtéwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw o innej geometrii zwigzanej z realizacjg funkcji
hodowlanej,

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — max 40%,
5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu inwestycji — min. 30%,

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia potrzeb parkingowych,
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o ktérych mowa w §41 ust.2,

7) utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzadzenia z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektdéw oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zachowaniu zasady, ze wszystkie inwestycje beda zmierza¢ do uzyskania zgodnosci
z ustaleniami niniejszego planu,

8) formy i geometrie dachow oraz rozwigzania architektoniczne obiektéw, w tym materiaty wykonczeniowe i ich
kolorystyka powinny by¢ ksztattowane w sposéb zharmonizowany, z zachowaniem spéjnego charakteru zespotu
zabudowy.

3. Dla terenéw zabudowy, o ktérych mowa w §6 obowigzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 21,
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 22,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslone w Rozdziale 23.

Rozdziat 4
Teren zabudowy letniskowej (MNL) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL jest zabudowa
o charakterze rekreacyjnym, sezonowym w formie niewielkiego obiektu kubaturowego lub altany.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zielen urzadzong,

2) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztoéw telefonii komorkowe;.

§ 9. 1. Dla terenu, o ktérym mowa w §8 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max 2 %,

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — min 80%,
3) wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 6,0m,

4) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 20°-45°,

5) dopuszczenie ogrodzenia terenu wytgcznie ogrodzeniem z elementéw azurowych.
2. Dla terenu zabudowy, o ktérym mowa w §8 obowigzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre$lone w Rozdziale 22.

Rozdziat 5
Tereny zabudowy ustugowej (1TUAC + 3UAC) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenéw

§ 10. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UAC + 3UAC jest
zabudowa ustugowa uzyteczno$ci publiczne;j.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zielen urzadzong,

2) garaze,
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3) miejsca postojowe,
4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 11. 1. Dla terendw, o ktérych mowa w §10 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenow:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — max 70%,
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu inwestycji — min. 15%,

3) wysokos¢:
a) zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — min 2 do max 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz
15,0m,

b) budynkéw garazy — max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m,

4) geometria dachow:

a) zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
20°-45°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych wytacznie dla elementéw uzupetniajacych gtéwng bryte
budynku typu wiaty i zadaszenia,

b) budynkéw garazy — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem
dachoéw jednospadowych i ptaskich,

5) ksztattowanie zabudowy podkreslajacej jej centrotwdrczy charakter ze szczegdlnym uwzglednieniem waloréw
estetycznych, w tym akcentowanie naroznikéw i fragmentéw obiektdw — wynikajace z rozwigzan architektonicznych
i widocznosci w perspektywie ciagdw komunikacyjnych,

6) gabaryty oraz rozwigzania architektoniczne obiektéw, w tym materialty wykonczeniowe i ich kolorystyka powinny by¢é
ksztaltowane w sposob zharmonizowany, z zachowaniem spéjnego charakteru i stylu architektonicznego zabudowy,

7) Ustala sie zakaz realizaciji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) obiektow handlowych o formie halowej,

8) od strony ul. Pszczynskiej ustala sie zakaz:

a) lokalizacji zapleczy ustug,
b) lokalizacji wjazdéw do garazy indywidualnych; dopuszczenie wytacznie wjazdéw do garazy podziemnych,

9) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia potrzeb parkingowych,
o ktérych mowa w §41 ust.2.

2. Dla terenoéw zabudowy, o ktérych mowa w §10 obowiagzuja;

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre$lone w Rozdziale 22.

Rozdziat 6

Tereny zabudowy ustugowej (UO, UA, UK/UZ, UO/UZ, UZ, 1U+ 8U) —przeznaczenie, parametry, wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami UO, UA, UK/UZ, UO/UZ,
UZ, 1U+ 8U jest:
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1) UO - zabudowa ustugowa oswiaty,

2) UA — zabudowa ustugowa administraciji,

3) UK/UZ — zabudowa ustugowa kultu religijnego i zdrowia,
4) UZ — zabudowa ustugowa zdrowia,

5) 1U, 3U, 4U, 6U, 8U — zabudowa ustug wieloprofilowych,

6) 2U — zabudowa ustugowa zwigzana z utrzymaniem bezpieczenstwa i porzadku publicznego typu: posterunek policiji,
straz pozarna oraz ustugi gastronomii.

2. Przeznaczenie dopuszczalne terendw obejmuje:

1) zabudowe mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej,

2) zielen urzadzong wraz z matg architekturg, w tym place zabaw dla dzieci,
3) urzadzenia sportu i rekreacji,

4) garaze,

5) miejsca postojowe,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. Dla terenéw, o ktérych mowa w §12 ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) utrzymuje sie istniejace obiekty i urzadzenia z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektow oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zachowaniu zasady, ze wszystkie inwestycje beda zmierza¢ do uzyskania zgodnosci
z ustaleniami niniejszego planu,

2) dopuszcza sie zmiany formy obiektéw i geometrii dachow wynikajace z potrzeb funkcjonalnych oraz rozwigzan
architektonicznych przy zachowywaniu warunku o ktérym mowa w pkt 3,

3) formy i geometrie dachdéw oraz rozwigzania architektoniczne obiektéw, w tym materiaty wykonczeniowe i ich
kolorystyka powinny byé ksztattowane w sposdb zharmonizowany, z zachowaniem spojnego charakteru zespotu
zabudowy,

4) wysokosé¢:
a) zabudowy ustugowej — max 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 15,0m, z wykluczeniem ustugi kultu
religijnego zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem UK/UZ, z uwagi na specyfike obiektu,

b) budynkéw garazy — max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m,

5) geometria dachow budynkow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
z dopuszczeniem dachow jednospadowych i ptaskich, dla ustugi kultu religijnego, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem UK/UZ, dopuszcza sie inne geometrie dachu z uwagi na specyfike obiektu,

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — max 60%,
7) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — min. 30%,

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia potrzeb parkingowych,
o ktérych mowa w §41 ust.2,

9) ogrodzenia widoczne od strony drogi publicznej nalezy wykona¢ w dostosowaniu do rozwigzan materiatowych
i kolorystycznych architektury budynkow.

§ 14. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U jest zabudowa
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ustugowa, obejmujaca ustugi takie jak: administracja, handel detaliczny, kultura, rozrywka, gastronomia, edukacja, zdrowie,
hotel, zajazd, centra konferencyjne, wystawiennictwo, obrét ptodami rolnymi, z wykluczeniem stacji paliw, handlu
hurtowego, skupu surowcow wtérnych, komiséw samochodowych, wszelkich sktadéw, magazynéw i baz, funkcji
przemystowych oraz innych mogacych przyczynié sie do obnizenia warto$ci kulturowych zespotu dawnego dworu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu obejmuje:

1) zabudowe mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej,
2) zielen urzadzong wraz z matg architektura,

3) miejsca postojowe,

4) garaze wytgcznie jako wbudowane w obiekt,

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow telefonii komorkowe;.

§ 15. 1. Dla terenu, o ktérym mowa w §14 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) gabaryty oraz rozwigzania architektoniczne budynkéw, w tym materiaty wykonczeniowe i ich kolorystyka powinny byc¢
ksztaltowane w sposéb zharmonizowany, z zachowaniem spéjnego charakteru zespotu zabudowy,

2) geometria dachow budynkéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°-45°,
3) wysokos$¢ zadnego planowanego obiektu nie moze przekroczy¢ wysokos$ci obiektow istniejacych,

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — max 40%,

5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu inwestycji — min. 30%,

6) nakaz zapewnienia czasowych miejsc postojowych zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia potrzeb
parkingowych, o ktérych mowa w §41 ust.2.

§ 16. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UO/UZ jest zabudowa
ustugowa oswiaty, edukacji i zdrowia.
2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu obejmuje:

1) zabudowe mieszkaniowg towarzyszaca funkcji podstawowej,
2) zielen urzadzong wraz z matg architektura,

3) urzadzenia sportu i rekreacji,

4) garaze,

5) miejsca postojowe,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow telefonii komorkowe;.

§ 17. 1. Dla terenu, o ktérym mowa w §16 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — max 60%,
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — min. 20%,

3) formy i geometrie dachdéw oraz rozwigzania architektoniczne obiektéw, w tym materiaty wykonczeniowe i ich
kolorystyka powinny byé ksztattowane w sposdb zharmonizowany, z zachowaniem spojnego charakteru zespotu
zabudowy,

4) geometria dachow budynkéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych i ptaskich,
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5) wysokos¢ budynkoéw — max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,0m,

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia potrzeb parkingowych,
o ktérych mowa w §41 ust.2.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy, o ktérych mowa w § 12, 14 i 16 obowigzuja;
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 21,
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 22,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslone w Rozdziale 23.

Rozdziat 7

Tereny sportu i rekreacji ( 1US + 4US) przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 19. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 3US i 4US sg
terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zabudowe ustugowa gastronomii,

2) pola namiotowe, kempingowe i biwakowe,

3) obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego,

4) zieleh urzadzong o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,
5) miejsca postojowe,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow telefonii komorkowe;.

§ 20. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US sa obiekty i terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zabudowe ustugowa gastronomii,

2) zabudowe ustugowa handlu (akcesoria sportowe, pamiatki),

3) zaplecze administracyjno — socjalne,

4) zaplecze noclegowe (o$rodek wypoczynkowy, hotel, schronisko mtodziezowe),
5) pola namiotowe, kempingowe i biwakowe,

6) zielen urzgdzong o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,

7) miejsca postojowe,

8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw telefonii komoérkowej.

§ 21. 1. Dla terendéw, o ktérych mowa w §19 i 20 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) powierzchnia zabudowy:

a) dla terenéw: 1US, 3US i 4US — max po 300m2 dla kazdego z terendw,

b) dla terenu 2US — max 60%,
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2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:

a) dla terenéw: 1US, 3US i 4US — 40% poza powierzchniami boisk i $ciezek,
b) dla terenu 2US — min 20% poza powierzchniami boisk i Sciezek,

3) wysokosc¢ zabudowy:

a) dla terenéw: 1US, 2US, 3US i 4US — max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 25m,

4) geometria dachow:

a) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
450, z dopuszczeniem dachéw o innej geometrii zwigzanej z realizacjg funkcji sportowej,

5) nakaz ksztattowania terenu poprzez:

a) urzadzenie i utrzymywanie zespotow zieleni ozdobnej wraz z trasami spacerowymi i innymi elementami
zagospodarowania,

b) wprowadzanie zréznicowanej nawierzchni fakturowo, plastycznie i kolorystycznie,

c) wprowadzenie elementéw matej architektury (o$wietlenie, tawki, akcenty plastyczne itp.) o wysokich walorach
plastycznych i materiatowych oraz jednorodnej stylistyce,

d) dobdr materiatu roslinnego zréznicowanego pod wzgledem kolorystyki, por kwitnienia, wysokosci i pokroju,
e) dopuszczenie roslin ozdobnych obcego pochodzenia,

f) ksztaltowanie i zaakcentowanie stref wejsciowych rodzajem zagospodarowania i matg architektura,

6) dopuszczenie ogrodzenia terendw pod warunkiem stosowania form azurowych,
7) dopuszczenie realizacji obiektow tymczasowych stuzacych obstudze imprez sezonowych,

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia potrzeb parkingowych,
o ktérych mowa w §41 ust.2.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w § 19 i 20 obowigzuja;

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre$lone w Rozdziale 22.

Rozdziat 8

Tereny obiektow produkcyjnych, skltadow, magazynéw i ustug ( 1PU + 10PU) przeznaczenie, parametry,
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 22. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU + 10PU sa;
1) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i przetwérstwo rolne z zakazem lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w mys| obowigzujacych przepiséw,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w mys| obowigzujacych przepisow,
obejmujacych:

- instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotwérczych,
- instalacje do wyttaczania eksplozyjnego,
- instalacje do produkcji mas bitumicznych,

- instalacje do czyszczenia, odtluszczania lub farbowania widkien lub materiatéw widkienniczych,
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- instalacje do garbowania lub uszlachetniania skor,
- instalacje do produkgcji paliw z produktéw roslinnych,

- instalacje do spopielania zwtok — krematoria,

2) zabudowa ustugowa i handel z zakazem lokalizacji:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) ustug zdrowia i o$wiaty,

3) wielofunkcyjne place,
4) garaze,

5) miejsca postojowe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zielen urzadzong,
2) wewnetrzng obstuge komunikacyjna,

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zbiorniki retencyjne i zbiorniki p.poz.

§ 23. 1. Dla terenéw, o ktérych mowa w §22 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — max 60%,
2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — min. 30%,

3) wysokos$¢ obiektéw produkcyjnych i magazynéw — max 15m; pozostatych obiektéw ustugowych — max 3 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wiecej niz 15m,

4) dopuszcza sie realizacje obiektow produkcyjnych i technologicznych o wysokosci wiekszej niz 15m w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi procesu produkcyjnego,

5) wysokos¢ garazy — max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7m,

6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,

7) forma i geometria dachow oraz rozwigzania architektoniczne obiektéw, w tym materiaty wykonczeniowe i ich
kolorystyka powinny by¢ ksztattowane w sposdb zharmonizowany i ujednolicony, z zachowaniem spéjnego charakteru
zabudowy,

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia potrzeb parkingowych,
o ktorych mowa w §41 ust.2.

2. Na terenach oznaczonych symbolem 2 PU, 4 PU, 6 PU, 7 PU, 8PU, 9PU i 10PU utrzymuje sie istniejagce obiekty
i urzadzenia z mozliwos$cig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw oraz zmiany sposobu uzytkowania przy
zachowaniu zasady, ze wszystkie inwestycje beda zmierza¢ do uzyskania zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w §22 obowiazuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 21,
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 22,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslone w Rozdziale 23.
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Rozdziat 9
Tereny osrodka produkcji gospodarki hodowlanej, rolnej i ogrodniczej (1RP +3RP)
§ 24. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RP + 3RP sg osrodki

produkcji gospodarki hodowlanej, rolnej i ogrodniczej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zabudowe zagrodowsa,

2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

3) obiekty gospodarcze, wiaty i magazyny i inne zwigzane funkcjg hodowlana, rolnicza i ogrodnicza,
4) garaze,

5) miejsca postojowe,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow telefonii komorkowe;.

§ 25. 1. Dla terendw, o ktérych mowa w § 24 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzadzenia z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zachowaniu zasady, ze wszystkie inwestycje beda zmierza¢ do uzyskania zgodnosci
z ustaleniami niniejszego planu,

2) formy i geometrie dachéw, gabaryty oraz rozwigzania architektoniczne obiektéw, w tym materiaty wykonczeniowe i ich
kolorystyka powinny byé ksztattowane w sposdb zharmonizowany, z zachowaniem spojnego charakteru zespotu
zabudowy,

3) forma zabudowy mieszkaniowej — zabudowa wolnostojaca,

4) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci 20°-45°,
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wytacznie dla elementéw uzupetniajacych gtéwng bryte budynku typu
wiaty i zadaszenia,

b) pozostatych budynkéw i obiektéw — dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw o innej geometrii zwigzanej z realizacjg funkcji
hodowlanej, rolniczej lub ogrodniczej,

5) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — max 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,0m,

b) pozostatych budynkow i obiektéw — max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m, za wyjatkiem
obiektéw, ktérych wysokosé warunkowana jest wymogami technologicznymi,

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — max 60%,
7) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu inwestycji — min. 25%,

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia potrzeb parkingowych,
o ktérych mowa w §41 ust.2.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w §24 obowiazuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 22.
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Rozdziat 10

Tereny rolnicze i ogrodnicze (1RO + 6 RO) przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 26. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RO + 6 RO jest
uzytkowanie rolnicze i ogrodnicze.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zabudowe zagrodowsa,

2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

3) agroturystyke,

4) obiekty gospodarcze, wiaty, magazyny i inne zwigzane z funkcjq rolniczg i ogrodnicza,
5) malq architekture wzbogacajaca funkcje agroturystyczna,

6) garaze,

7) miejsca postojowe,

8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw telefonii komoérkowe;.

§ 27. 1. Dla terendw, o ktérych mowa w §26 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzadzenia z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zachowaniu zasady, ze wszystkie inwestycje beda zmierza¢ do uzyskania zgodnosci
z ustaleniami niniejszego planu,

2) formy i geometrie dachow oraz rozwigzania architektoniczne obiektéw, w tym materiaty wykonczeniowe i ich
kolorystyka powinny by¢ ksztattowane w sposéb zharmonizowany, z zachowaniem spéjnego charakteru zespotu
zabudowy,

3) forma zabudowy mieszkaniowej — zabudowa wolnostojaca,

4) wysokosé¢:

a) budynkoéw mieszkalnych — max 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,0m,

b) pozostatych budynkoéw i obiektéw — max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m,

5) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 20°-45°,
z dopuszczeniem dachow jednospadowych wytgcznie dla elementdéw uzupetniajacyh gtéwng bryte budynku typu
wiaty i zadaszenia,

b) pozostatych budynkéw i obiektéw — dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow o innej geometrii zwigzanej z realizacjg funkcji
rolniczej lub ogrodniczej,

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — max 20%;
7) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu inwestycji — min. 60%,

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia potrzeb parkingowych,
o ktérych mowa w §41 ust.2.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w §26 obowigzuja:
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1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 22,

Rozdziat 11

Tereny rolnicze (1R + 55R, 2aR) oraz tereny rolnicze potozone w dolinach ciekéw wodnych (1R/WS + 20R/WS) -
przeznaczenie, oraz zasady zagospodarowania terenéw

§ 28. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R + 55R 2aR i 1R/WS +
20R/WS jest uzytkowanie rolnicze.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) drogi wewnetrzne,
2) ciagi piesze,
3) Sciezki rowerowe,
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
§ 29. 1. Dla terendw, o ktérych mowa w §28 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:
1) zakaz zabudowy,

2) utrzymanie strefy ochronnej wzdtuz wod i ciekéw o szer. min. 3,5 m w celu umozliwienia prowadzenia robo6t
remontowych i konserwacyjnych w korycie oraz dla ochrony otuliny biologicznej cieku,

3) dopuszczenie realizacji obiektdw hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong powodziowa,

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac, o ktérych mowa
w pkt.3,

5) dopuszczenie zadrzewien gtownie jako uktadédw pasowych wzdtuz drég (zielen izolacyjna), a takze wzdtuz ciekéw
wodnych z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,

6) zakaz prowadzenia wszelkich prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie gruntéw rolnych, ochronie przyrody, gospodarce stawowej, ochronie powodziowej, realizacji sieci i urzadzenh
infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w § 28 obowiagzuja;

1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 22,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslone w Rozdziale 23.

Rozdziat 12

Tereny lasow (1ZL + 16ZL) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 30. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL + 16ZL sa jest
utrzymanie istniejgcego uzytkowania terenéw w postaci lasu.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej i towieckiej,
2) obiekty i urzadzenia zwigzane z ochrong powodziows,
3) Sciezki piesze, konne i rowerowe,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw telefonii komérkowe;j.
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§ 31. 1. Dla terendw, o ktérych mowa w §30 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw — zgodnie z planem urzadzenia lasu,

2) dopuszczenie funkcji, o ktdrych mowa w §30 ust.2 pkt 2+4, jezeli ich realizacja nie koliduje z prowadzeniem gospodarki

lesnej okreslonej w planie urzadzenia lasu,

3) nakaz biologicznego wzbogacania obrzezy lasu poprzez ksztattowanie lesnych stref ekotonowych.

Rozdziat 13

Teren zieleni urzadzonej (ZP) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
§ 32. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP jest zieleh urzadzona.

§ 33. 1. Dla terenu, o ktérym mowa w § 32 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) utrzymanie i sukcesywna pielegnacja zieleni ozdobnej o ukfadzie kompozycyjnym przyczyniajagcym sie do podniesienia

estetyki terenu,
2) stosowanie nawierzchni zréznicowanych fakturowo, plastycznie i kolorystycznie,

3) realizacje matej architektury (fawki, siedziska, oswietlenie itp.) o spdjnej formie plastycznej.

Rozdziat 14

Teren ogrodkow dziatkowych ( ZD ) przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 34. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD sa ogrodki dziatkowe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) urzadzenia sportu i rekreacji,
2) zaplecze administracyjno — kulturalno — gastronomiczne,
3) miejsca postojowe,
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw telefonii komorkowe;j.
§ 35. 1. Dla terenu, o ktérym mowa w §34 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) wysokos¢ budynku stanowigcego zaplecze, o ktorym w ust.2 pkt.2: max 2 kondygnacje nadziemne lub 7 m liczac od
poziomu terenu,

2) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 20°-45°, dopuszczeniem dachow
jednospadowych wytacznie dla elementéw uzupetniajacych gtéwna bryte budynku typu wiaty i zadaszenia,

3) powierzchnia zabudowy: 1 obiekt o powierzchni max 300 m?,

4) zagospodarowanie terenu z zachowaniem zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych
w Rozdziale 22.

Rozdziat 15
Tereny cmentarzy (1ZC i 2ZC) przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania

terenow

§ 36. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC i 2ZC sa cmentarze.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
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1) symbole kultu religijnego,

2) miejsca postojowe,

3) zielen ochronng o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow telefonii komérkowe;j.

§ 37. 1. Dla terendw, o ktérych mowa w § 36 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania :

1) ksztattowanie stref wejsciowych stanowigcych kompozycyjne akcentowanie gtéwnych alei cmentarza oraz
eksponowanie wej$¢ w powigzaniu z elementami matej architektury i uktadem nawierzchni,

2) zmiany zagospodarowania cmentarza winny uwzglednia¢ zasady kompozycji (rozplanowanie ciggéw komunikacyjnych,
w tym alei gtdwnych, zasady podziatu na kwatery) oraz réznorodne formy zieleni,

3) ksztattowanie ogrodzenia o indywidualnych walorach architektonicznych, wzbogacajacych kompozycje przestrzenng
otoczenia z uwzglednieniem specyfiki miejsca,

4) dopuszczenie realizacji obiektéw kubaturowych, w tym tymczasowych (pojedynczego lub w zespole),
z dopuszczeniem ksztattowania bryty i formy o jednorodnych cechach stylowych, wzbogacajacych kompozycje
przestrzenng otoczenia, z uwzglednieniem specyfiki miejsca.

Rozdziat 16

Tereny wéd powierzchniowych srédladowych (1WS + 8WS) przeznaczenie, i zasady zagospodarowania terenéw

§ 38. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TWS + 8WS sg wody
powierzchniowe $rédlgdowe.

§ 39. 1. Dla terendw, o ktérych mowa w § 38 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zachowanie istniejgcych stawoéw i jezior,
2) wzbogacenie strefy przywodnej o gatunki roslin mogace stanowi¢ pokarm dla ptakow,
3) zachowanie i ochrona istniejacych siedlisk ptakow,

4) zachowanie miejsc legowych oraz ich ochrona m. in. poprzez nasadzenia ro$lin ciernistych i kolczastych
utrudniajacych penetracije ludzi.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 8WS — Jezioro Wicie — ustala sie ponadto:

1) zachowanie szuwaréw na dtugosci min. 50% linii brzegowej,
2) dopuszczenie gospodarki hodowlanej ryb,
3) dopuszczenie pogtebienia jeziora w celu umozliwienia uprawiania sportéw wodnych,

4) dopuszczenie budowy molo i pomostéw do wedkowania.

Rozdziat 17

Tereny komunikacji: drég publicznych (KDG1/2, KDZ1/2, 1KDL1/2+ 5KDL1/2, 1KDD1/2 + 12KDD1/2, 1KDD + 15KDD),
drég wewnetrznych ( 1KDW + 38KDW) i kolei (KK) — przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji

§ 40. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami jak ponizej jest obstuga
komunikacyjna terenéw, powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego.

1) KDG1/2 — droga publiczna klasy gtéwne;j,
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2) KDZ1/2— droga publiczna klasy zbiorczej,

3) 1KDL1/2 + 5KDL1/2 — drogi publiczne klasy lokalnej,

4) 1KDD1/2 + 12KDD1/2 — drogi publiczne klasy dojazdowej,

5) 1KDD + 15KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej o zmniejszonych szerokosciach,

6) 1KDW + 38KDW - drogi wewnetrzne pieszo —jezdne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wyjatkiem masztéw telefonii komérkowej,
2) miejsca postojowe,
3) zielen ochronng o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,
4) ciagi piesze i $ciezki rowerowe.
§ 41. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

1) dla drogi o symbolu KDG1/2:

a) klasa: droga gtéwna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 25m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

C) przekroj uliczny jedno jezdniowy z dwoma pasami ruchu o szer. jezdni min. 5m z min. jednostronnych chodnikiem,
2) dla drog o symbolu KDZ1/2:

a) klasa: droga zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 20m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

C) przekroj uliczny jedno jezdniowy z dwoma pasami ruchu o szer. jezdni min. 5m z min. jednostronnych chodnikiem,
3) dla drog o symbolach 1KDL1/2 + 5KDL1/2:

a) klasa: droga lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) przekrdj uliczny jedno jezdniowy z dwoma pasami ruchu o szer. jezdni min. 5m z min. jedno stronnych
chodnikiem,

4) dla drég o symbolach 1KDD1/2 + 12KDD1/2:
a) klasa: droga dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c¢) przekroj uliczny jedno jezdniowy z dwoma pasami ruchu o szer. jezdni min. 5m,
5) dla drég o symbolach 1KDD + 15KDD:
a) klasa: droga dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) przekroj uliczny jedno jezdniowy z dwoma pasami ruchu o szer. jezdni min. 5m,

6) utrzymuje sie istniejgce drogi pieszo- jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW+ 38KDW,

7) dla drég, o ktérych mowa w pkt 6 oraz drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu a stanowigcych
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wewnetrzng obstuge komunikacyjng zespotow zabudowy, nalezy ustali¢ szerokos¢ paséw drogowych stosownie do
wymagan uzytkowych oraz technicznych, okreslonych w odrebnych przepisach prawnych, lecz nie mniej niz 6,0m,

8) nakaz zakonczenia placem do zawracania nieprzelotowych drég wewnetrznych.

2. Ustala sie stosowanie ponizszych, minimalnych standardéw zaspokojenia potrzeb parkingowych zlokalizowanych
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 miejsca postojowe na budynek wliczajac w to miejsce w garazu,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie (z czego ok. 30% jako miejsca
ogolnodostepne),

3) budownictwo socjalne: 0,6 miejsca postojowego na mieszkanie,

4) ustugi w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe,

5) ustugi handlu detalicznego: 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe,

6) ustugi gastronomiczne: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
7) ustugi zdrowia poza przychodniami: 2 miejsce postojowe na gabinet,
8) ustugi sportu: 1 miejsce postojowe na 5 — 6 miejsc uzytkownikéw oraz min. 1 miejsce postojowe dla autobusu,

9) ustugi, ktérych dziatanie opiera sie na obstudze pojedynczych klientéw: 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej dostepnej dla klientéw, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

10) pozostate ustugi i dziatalno$ci oraz handel hurtowy: ilo§¢ miejsc przyjeta indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki
danej funkcji, wymagan technologicznych, oczekiwanej ilosci klientow.

Rozdziat 18

Teren kolei (KK) przeznaczenie, parametry, wskazniki zagospodarowania terenu

§ 42. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KK jest zabudowa
zwigzana z obstuga kolei.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zabudowe ustugowa,
2) garaze,
3) miejsca postojowe,
4) zieleh urzadzona o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,
5) ciggi piesze,
6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw telefonii komérkowe.
§ 43. 1. Dla terenu, o ktérym mowa w § 42 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max 60%,
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — min. 25%,
3) wysokos¢ zabudowy ustugowej — max 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,0 m,

4) wysokos¢ garazy— max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7,0 m,
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5) geometria dachow budynkoéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 20°-45°,
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych,

6) dopuszcza sie zmiany uzytkowania terenu na cele komunikacji drogowej,

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia potrzeb parkingowych,
o ktérych mowa w §41 ust.2.

Rozdziat 19
Tereny parkingéw ( 1KS i 2KS) przeznaczenie, parametry, wskazniki zagospodarowania terenéw
§ 44. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS i 2KS sg miejsca

postojowe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zielen ochronng o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,

2) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw telefonii komoérkowe;.

§ 45. 1. Dla terendw, o ktérych mowa w § 44 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) realizacje zieleni w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan:
a) po obwodzie terenu w ilosci min.1 szpaleru drzew,

b) wewnatrz terenu w postaci alei lub pojedynczych separatorow zieleni w ilosci 1 drzewo na min. 3 stanowiska
postojowe,

¢) w innych uktadach kompozycyjnych przyczyniajacych sie do podniesienia estetyki terenu,

2) stosowanie nawierzchni zré6znicowanych fakturowo, plastycznie i kolorystycznie w celu oznaczenia segregacji ruchu
kotowego i pieszego,

3) realizacje maitej architektury (fawki, siedziska, kosze na $mieci, oswietlenie itp.) o spdjnej formie plastycznej.

Rozdziat 20

Tereny infrastruktury technicznej ( 1K i 2K),(G) przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

§ 46. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K i 2K sg oczyszczalnie
Sciekow.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G jest stacja redukcyjno —
pomiarowa gazu.

§ 47. Ustala sie utrzymanie przeznaczen istniejgcych terendw infrastruktury technicznej z mozliwo$cig modernizaciji,
rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz przy zachowaniu zgodnos$ci z ustaleniami niniejszego planu
i przepisami odrebnymi.

Rozdziat 21

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 48. 1. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w tym w odlegtosci 20m od linii lasu, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

2. Dla zabudowy istniejacej, niezgodnej z linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu, dopuszcza sie mozliwos¢é
nadbudowy i rozbudowy budynku do linii wyznaczonej przez $ciane frontowa istniejacego budynku.

3. Dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od tej
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granicy, w przypadku budynku zwréconego sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy, przy
zachowaniu obowigzujacych przepiséw w zakresie wymaganych odlegtosci miedzy projektowang zabudowa a istniejgcymi
lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej, z wykluczeniem mozliwosci sytuowania budynku
w linii rozgraniczajacej drogi.

4. Kolorystyka scian budynkéw w barwach o niskich stopniach nasycenia; stosowanie barw nasyconych dopuszcza
sie dla malych ptaszczyzn podkreslajacych cechy architektoniczne i stylowe elewacji obiektu (typu pilastry, wneki,
podmuréwki, gzymsy itp.),

5. Dla pokry¢ dachowych stosowanie barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, szarej, bragzowej, grafitowej,
czarnej i ciemnozielonej.

6. Dopuszcza sie stosowanie koloréow zastrzezonych jako identyfikacja firm.

7. Zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen z blachy.

8. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam innych niz wielkoformatowe:

1) na elewacjach budynkéw — tylko na ptaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali architektonicznych, takich
jak: gzymsy, ptyciny i ryzality, opaski okienne; wielkos¢, ksztatt, kolorystyka i lokalizacja reklamy na elewacji musi
by¢ wkomponowana w jej architektoniczny wystroj: podziaty, detale architektoniczne, przy czym na elewacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego powierzchnia reklamy nie moze by¢ wieksza niz 1,00m?,

2) na dachach — wylacznie na budynkach uzytecznosci publicznej oraz na budynkach o funkcji przemystowo — ustugowej
— jedynie w formie fryzu (poziomego pasa) z liter lub innych znakoéw graficznych, nie deformujacych bryty budynku.

9. Ustala sie zakaz malowania reklam bezposrednio na dachach, elewacjach budynkdéw i ogrodzeniach.

10. Dopuszcza sie umieszczanie reklam na ogrodzeniu frontowym nieruchomosci z zastrzezeniem, iz nie moga by¢
wyzsze niz ogrodzenie i zajmowac nie wiecej niz 60% dtugosci tegoz ogrodzenia.

11. Dopuszcza sie umieszczanie reklam wielkoformatowych typu billboard na szczytach budynkow lub jako
wolnostojacych wytacznie wzdtuz drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ i KDL.

Rozdziat 22

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 49. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub wytwoérczej inwestor winien uwzglednia¢ nastepujace rozwigzania w celu
ograniczania potencjalnych ucigzliwo$ci dla otoczenia:

a) stosowanie technologii ograniczajgcych emisje hatasu, emisje zanieczyszczen do powietrza oraz emisje $ciekéw,

b) prowadzenie dziatalno$ci musi speinia¢ uwarunkowania przepiséw szczegolnych, w tym nie moze powodowaé

przekroczenia standardéw emisyjnych oraz musi zmiesci¢ sie z oddziatywaniem w granicach terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

2) stosowanie w czasie realizacji planu przepiséw dotyczacych ochrony powierzchni ziemi, a szczegdlnie zabezpieczenie
i wlasciwe zadysponowanie warstwa préchnicza gleby z terenu planowanego pod zabudowe w celu ograniczenia jej
degradacji chemicznej, mikrobiologicznej, zubozenia zasobu banku nasion oraz fauny glebowej,

3) sposob odprowadzenia wéd gruntowych i opadowych z terenu inwestycji nie moze pogorszy¢ stosunkéw wodnych na
gruntach sasiednich; wody deszczowe powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji, badz zagospodarowane na dziatce
lub odprowadzane poza teren dziatki po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodno prawnego,

4) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy systemem gospodarki odpadami komunalnymi wynikajgcym
z gminnego planu gospodarki odpadami i uchwaty Rady Gminy w sprawie czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) postepowanie z odpadami innymi niz komunalne, w szczegdélnosci z odpadami niebezpiecznymi wg przepisow
odrebnych.
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5) dla potrzeb ochrony przed hatasem przyjmuje sie dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych:

a) dla terendw MNU —jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,
b) dla terenu US —jak dla ,terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych”,

c) dla terendéw: UO, UO/UZ, — jak dla ,terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy”,

6) na terenach objetych ochrong przed hatasem nalezy zapewni¢ stosowanie takich rozwigzan technicznych, ktére
ograniczg poziom dzwieku do wartosci dopuszczalnych.

Rozdziat 23

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 50. 1. Przyjmuje sie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw:
1) Dwor — Wyry, ul. Dabrowszczakow, XVII/XIX wiek, granice obejmujg cato$¢ obiektu — Nr rejestru 730/66; data wpisu: 15

czerwca 1966r.,

2) Krzyz przydrozny — Wyry, ul. Pszczynska obok rozwidlenia drogi do tazisk Srednich, XIX wiek, granice obejmuijg
catos¢ obiektu — Nr rejestru B/486/74; data wpisu: 30 sierpnia 1974r.,

3) Krzyz przydrozny — Wyry, ul. Dgbrowszczakéw naprzeciw domu nr 57, XIX wiek, granice obejmujg catosé obiektu — Nr
rejestru B/487/74; data wpisu: 30 sierpnia 1974r.,

4) Kapliczka przydrozna — Wyry, przy ul. Dwér (obok cmentarza), XIX wiek, granice obejmujg catos¢ obiektu — Nr rejestru
B/488/74; data wpisu: 30 sierpnia 1974r.
2. Wszelkie prace zwigzane z zachowaniem, ochrong i konserwacjg obiektéw, o ktérych mowa w ust.1 nalezy
uzgadnia¢ ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
§ 51. 1. Ustala sie ochrone nastepujacych obiektow zabytkowych:
1) Kapliczka przydrozna — Wyry, ul. Pszczynska (rog Dabrowszczakow), | potowa XIX wieku, granice obejmujg catos¢

obiektu,

2) Ptaskorzezba Matki Boskiej z Dzieciagtkiem — Wyry, ul. Pszczynska (rog Dabrowszczakéw), 1828r., granice obejmuja
catos¢ obiektu,

3) Krzyz kamienny — Wyry, ul. Zbozowa, 1889r. , granice obejmujg catos¢ obiektu.
4) Kapliczka przydrozna — Wyry, przy ul. Leszczynowej (w polu), XIX wiek, granice obejmujg catos¢ obiektu,

5) Ptaskorzezba Matki Boskiej z Dziecigtkiem - Wyry, przy ul. Leszczynowej (w polu), XIX w., granice obejmujg catos¢
obiektu,

6) Figura Sw. Jana Nepomucena — Wyry, ul. Dgbrowszczakéw (obok budynku nr 57), koniec XIX wieku, granice obejmuja
catos¢ obiektu.
2. Wszelkie prace zwigzane z zachowaniem, ochrong i konserwacja obiektéw, o ktérych mowa w ust.1 nalezy

uzgadniaé ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 52. 1. Ustala sie ochrone zabytkowych obiektéw mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych, potozonych poza
strefami ochrony konserwatorskiej o zréznicowanych lokalnych warto$ciach kulturowych i historycznych oraz cechach
charakterystycznych dla kultury regionu, zgodnie z ponizszym wykazem:

1) ul. Pszczynska 42 (GIG) - Budynek dyrekcji 1 1/2 kondygnaciji

2) ul. Pszczynska 42 (GIG) - Budynki produkcyjne
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3) ul.
4) ul.
5) ul.
6) ul.
7) ul.
8) ul.
9) ul.

10) ul

11) ul.
12) ul.
13) ul.
14) ul.
15) ul.
16) ul.
17) ul.
18) ul.
19) ul.
20) ul.
21) ul.
22) ul.
23) ul.
24) ul.
25) ul.
26) ul.
27) ul.
28) ul.
29) ul.
30) ul.
31) ul.
32) ul.
33) ul.

34) ul.

35) ul

Pszczynska 146 - Budynek mieszkalny 2 1/2 kondygnaciji i komorki
Pszczynska 150 - Budynek mieszkalny 2 1/2 kondygnacji i komorki
Pszczynska 154 - Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

Pszczynska 156 - Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

Pszczynska 159 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnaciji

Pszczynska 184 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnaciji

Pszczynska 186 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnaciji

. Pszczynska 190 - Budynek mieszkalny 2 1/2 kondygnacji

Pszczynska 192 - Budynek mieszkalny 2 1/2 kondygnacji

Kopaniny 23 - Siedlisko, budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnacji
Kopaniny 57 - Siedlisko, budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnacji
Kopaniny 61 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnacji (,Karczma na Wici”)
Puszkina 9 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnacji

Puszkina 19 - Budynek mieszkalny 2 1/2 kondygnac;ji

Puszkina 20 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnac;ji

Wagonowa 3 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnaciji

Wagonowa 12 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnacji i gospodarczy
Dabrowszczakow 10 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnacji
Dabrowszczakéw 12 - Budynek mieszkalno- ustugowy 1 1/2 kondygnacji
Dabrowszczakéw za budynkiem mieszkalnym Dabrowszczakéw nr 12 - Budynek gospodarczy
Dabrowszczakow 17 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnacii
Dabrowszczakow 26 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnacji
Dabrowszczakéw 31 - Budynek mieszkalny 1 kondygnacja
Dabrowszczakow 32 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnacii
Dabrowszczakow 71 - Siedlisko, bud. mieszkalny 2 1/2 kondygnacji i gosp.
Dabrowszczakéw 80 - Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
Dabrowszczakow 81 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnag;ji
Dabrowszczakow 83 - Budynek mieszkalny 2 1/2 kondygnacii
Dabrowszczakow 95 - Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
Dabrowszczakéw 107 - Budynek 21/2 kondygnaciji (biblioteka)
Dabrowszczakéw 119 - Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
Dabrowszczakow - Kosciot

. Dabrowszczakéw 129 - Budynek mieszkalny 21/2 kondygnacji i gospodarczy
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36) ul. Dabrowszczakéw 131 - Budynek mieszkalny 21/2 kondygnacji
37) ul. Dabrowszczakéw 133 - Budynek Urzedu Gminy 21/2 kondygnacji
38) ul. Dabrowszczakéw - Dwor murowany, XVII/XIX w., wraz z parkiem
39) ul. Dabrowszczakéw - Dwor, budynek gosp. murowany, XVIHI/XIX w.
40) ul. Dabrowszczakow - Dwor, budynek gosp. murowany, XVII/XIX w.
41) ul. Dabrowszczakéw - Dwor, budynek gosp. murowany, XVII/XIX w.
42) ul. Dgbrowszczakéw - Dwor, fragment muru XVII/ZXIX w.

43) ul. Dwoér 2 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnacji

44) ul. Dwoér 3 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnacji

45) ul. Dwér 4 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnac;ji

46) ul. Magazynowa 8 - Budynek mieszkalny 2 1/2 kondygnacji

47) ul. Zbozowa 1 - Budynek gospodarczy

48) ul. Ladna 2 - Budynek mieszkalny 1 1/2 kondygnaciji

49) ul. Wrébla 1 - Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

50) ul. taziska 1 - Siedlisko, bud. mieszkalny 2 1/2 kondygnacji i gosp.
51) ul. Kasprowicza 2 - Budynek mieszkalny 2 1/2 kondygnac;ji

52) ul. Leszczynowa 2,4 - Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

53) ul. Tysiaclecia 83 - Siedlisko, bud. mieszkalny 11/2 kondygnacji i gosp.

54) Ulica Pszczynska 167, Raciborska Fabryka Kottéw ,RAFAKO” Oddziat zamiejscowy W6 - Hala przemystowa
(pierwotnie magazyn nawozow azotowych), przykrycie—strunobeton 1929

55) Ulica Pszczynska 167, Raciborska Fabryka Kottéw ,RAFAKO” Oddziat zamiejscowy W6 - Hala przemystowa (dawna
hala z aparaturg Lindego), obecnie warsztat obrobki skrawaniem, mur. 1928r.

56) Ulica Pszczynska 167, Raciborska Fabryka Kottéw ,RAFAKQO” Oddziat zamiejscowy W6 - Budynek Zarzadu,
2 kondygnacje, mur. 1932 r.

57) Ulica Pszczynhnska 167, Raciborska Fabryka Kottow ,RAFAKO” Oddziat zamiejscowy W6 - Dawne laboratorium, mur.
2 kondygnacije, 1925r.

58) Ulica Pszczynska 167, Raciborska Fabryka Kottéw ,RAFAKO” Oddziat zamiejscowy W6 - Hala dwunawowa, mur.
konstrukcja z profili stalowych wypetniona cegta, 1928r.

59) Ulica Pszczynska 167, Raciborska Fabryka Kottéw ,RAFAKO” Oddziat zamiejscowy W6 - Podstacja wysokiego
napiecia (obecnie warsztat elektryczny), konstrukcja z profili stalowych wypetniona cegta, 1928r.

60) Ulica Pszczynska 167, Raciborska Fabryka Kottéw ,RAFAKO” Oddziat zamiejscowy W6 - Dawna kottownia parowa,
mur. 1929r.

61) Ulica Pszczynska 167, Raciborska Fabryka Kottéw ,RAFAKO” Oddziat zamiejscowy W6 - Stara odlewnia, mur.
( obecnie warsztat mechaniczny), 1929r.

62) Ulica Pszczynska 167, Raciborska Fabryka Kottow ,RAFAKO” Oddziat zamiejscowy W6 - Dawna podstacja,( obecnie
warsztat remontowy, garaze), konstrukcja z profili stalowych wypetnionych cegta, 1928r.
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63) Ulica Pszczynska 167, Raciborska Fabryka Kottéow ,RAFAKO” Oddziat zamiejscowy W6 - Portiernia wschodnia
i pompownia, mur pruski 1928r.

64) Schron bojowy z 1939r. — na zachdéd od ulicy Pszczynskiej

65) Cmentarz w Wyrach
2. W celu zachowania i ochrony obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

2) zachowanie istniejacych spadkéw dachu z dopuszczeniem uzytkowych poddaszy, doswietlen w postaci wolich oczek,
facjat okien pofaciowych,

3) zachowanie ksztaltu i podziatu stolarki okiennej i drzwiowe;j,
4) stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych (cegta, kamien, drewno, dachéwka),

5) dopuszczenie rozbudowy siedlisk o0 nowe obiekty, przy czym formy i geometrie dachéw, gabaryty oraz rozwigzania
architektoniczne obiektéw, w tym materiaty wykonczeniowe i ich kolorystyka powinny by¢ ksztattowane w sposéb
zharmonizowany, z zachowaniem spéjnego charakteru zespotu zabudowy siedliskowe;j.

3. Ustala sie, iz rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobdéw uzytkowania oraz wszelkie prace zwigzane
z konserwacja i modernizacjg obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 beda opiniowane przez Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

§ 53. 1. Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej ,B”, ,E” i ,K” majgce na celu ochrone i zachowanie
najwartosciowszych fragmentow uktadéw osadniczych oraz elementéw zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych
wystepujacych w miejscowosci Wyry.

2. Strefg ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej obejmuje sie zespét dawnego dworu potozonego w rejonie ul.
Dabrowszczakéw i ul. Dwér, dla ktérego ustala sie ochrone historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania
i skali oraz bryt zabudowy poprzez:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania,
2) usuniecie lub przebudowe elementéw i obiektow dysharmonizujacych,

3) zaznaczenie $ladow tych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej, ktére ze wzgledu na stan techniczny nie
beda mogty by¢ utrzymane i zaadaptowane do nowej funkcji,
4) dopuszczenie funkgji, o ktérych mowa w §14.

3. Strefg ,E” ochrony ekspozycji obejmuje sie obszar stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego eksponowania
zabytkowego dawnego dworu, o ktérym mowa w ust.2, dla ktérego ustala sie:

1) zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych w celu ochrony powigzan widokowych,

2) dopuszczenie funkcji rekreacyjnej (ciagi spacerowe, trasy konne i rowerowe), bez wprowadzania duzych skupisk zieleni
wysokiej,
3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

4. Strefg ,K” — ochrony krajobrazu obejmuje sie budowle fortyfikacyjng — bunkier zlokalizowany na zachéd od ulicy
Pszczynskiej — nalezacy do umocnien ,Obszaru Warownego Slask” z 1939r. oraz tereny w jego bezpos$rednim otoczeniu,
dla ktérego ustala sie:

1) zachowanie obiektow, ich zabezpieczenie, konserwacje i oznakowanie,
2) usuniecie elementéw dysharmonizujacych, w tym okresowa wycinka samosiejek,
3) wprowadzenie, badz wymiana drzew i krzewdw w celu podniesienia estetycznych wartosci terenu,

4) dopuszczenie funkcji spotecznych (funkcje sportowe, spacerowe i kulturowe), pod warunkiem nalezytego
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zabezpieczenia zabytkowych wartosci tych terendéw przed zniszczeniem, znieksztatceniem i dewastacja.

§ 54. 1. Ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu wzdtuz alei dojazdowej do dworu, oznaczonej symbolem 23
KDW, z dopuszczeniem prac konserwacyjnych i pielegnacyjnych starodrzewu.

§ 55. 1. Przed wykonaniem prac ziemnych — na obszarze stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 20 + 30 — nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajgce badania archeologiczne.

2. Pracom ziemnym w sasiedztwie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy zapewni¢ nadzor
archeologiczny.

§ 56. 1. Pozwolenie na prowadzenie rob6t budowlanych na podstawie niniejszego planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi opieki nad zabytkami:

1) przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow,

2) przy obiekcie budowlanym oraz na obszarze nie wpisanym do rejestru zabytkow a objetym ochrong konserwatorskg

2. Pozwolenie na rozbiérke na podstawie niniejszego planu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi opieki nad
zabytkami:

1) obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow,

2) obiektu budowlanego oraz na obszarze nie wpisanym do rejestru zabytkéw a objetym ochrong konserwatorska.

§ 57. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 2US stuzacy organizacji imprez masowych o charakterze
kulturalno — oswiatowym i rozrywkowym.
2. W celu zachowania i ochrony terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw tymczasowych stuzacych obstudze imprez.

Rozdziat 24
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 58. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2UAC, 3UAC, UK/UZ, 1 + 4US i ZP stanowigcymi
obszary przestrzeni publicznej, ustala sie nastepujace wymagania:-
1) urzadzenie ciggow pieszych i rowerowych z nakazem stosowania nawierzchni zréznicowanych fakturowo, plastycznie
i kolorystycznie,
2) wprowadzenie zieleni urzadzonej jako towarzyszacej lokalizacji miejsc wypoczynku i rekreaciji,

3) realizacja matej architektury o wysokich walorach estetycznych i spojnej formie plastycznej,

4) stosowanie oswietlenia eksponujgcego walory obiektow architektury i zieleni urzadzone.

Rozdziat 25

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych

§ 59. 1. Obszar objety opracowaniem planu jest potozony w granicach terenu goérniczego ,Laziska II”, w obrebie
ktérego wystepuja m.in. chodniki o gtebokosci 0 — 40m., parcele eksploatacyjne oraz rejony ptytkiej eksploatacji zagrozone
mozliwoscig wystgpienia deformacji nieciggtych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Realizacja obiektow budowlanych w granicach terenu gérniczego wymaga zabezpieczenia obiektow przed skutkami
eksploatacji gérniczej w oparciu o:

1) szczegdtowe informacje o aktualnych warunkach geologiczno — gérniczych uzyskane od wtasciwego przedsiebiorcy
posiadajacego koncesje na wydobywanie kopaliny,
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2) badania geotechniczne oraz analizy i inne badania (m.in. geofizyczne) majace na celu okreslenie wystepowania pustek
w gorotworze, a takze okreslenie sposobu dziatan profilaktycznych.

Rozdziat 26

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 60. 1. W obszarze objetym planem nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dziatki budowlane muszg mieé¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) w przeprowadzonych podziatach nalezy uwzgledni¢ wyznaczone niniejszym planem drogi publiczne i drogi wewnetrzne,
3) zespot dziatek obstugiwany drogag o charakterze siegacza winien by¢ zakonczony placem do zawracania,

4) w kazdym przypadku, gdy istnieje taka mozliwo$¢ techniczno — terenowa nalezy ograniczy¢ liczbe powigzan ulic
nizszej kategorii z ulicami wyzszej kategorii,

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (w tym z wbudowanym lokalem uzytkowym): 18m,
b) pojedynczej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (w tym z wbudowanym lokalem uzytkowym): 12m,
c) zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 18m,
d) zabudowy ustugowej: 20m,
e) zabudowy mieszkaniowej realizowanej na terenach oznaczonych symbolem RO i RP: 25m,
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (w tym z wbudowanym lokalem uzytkowym): 700m?,
b) pojedynczej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (w tym z wbudowanym lokalem uzytkowym): 400m?,
¢) zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 800m?,
d) zabudowy ustugowej: 1000m?,

e) zabudowy mieszkaniowej realizowanej na terenach oznaczonych symbolem RO i RP: 2500m?,

7) kat zawarty pomiedzy przynajmniej jedna z granic dziatki a pasem drogowym musi zawieraé¢ sie od 45° do 90°,

8) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki przeznaczone pod komunikacje i infrastrukture techniczng oraz dla poprawy
zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych lub regulacji granic dziatki,

9) w przypadku wydzielania dziatek pod drogi wewnetrzne nakaz zachowania w rejonie skrzyzowarn naroznych sciec
dziatek min. 5,0m x 5,0m,

10) nakazane przepisami niniejszej uchwaty minimalne powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontu dziatek
dotycza wylgcznie dziatek wydzielanych po wejsciu w zycie ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdziat 27

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 61. 1. W obrebie obszaru objetego planem nakazuje sie:
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1) zapewnienie urzadzeh wodnych do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu nie moga spowodowaé pogorszenia przepustowosci oraz stanu
bezpieczenstwa ruchu drogowego pojazdow i pieszych.

§ 62. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wynikajg z przebiegu:
1) napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV relacji Kopanina — Reta, Kopanina — Wirek, Kopanina — Tychy,
Kopanina — FSM Tychy, oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 20kV i nN,
2) gazociggéw podwyzszonego sredniego cisnienia,

3) innych istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wystepujacych w granicach planu,

4) kolei.

2. W zagospodarowaniu terenéw pod liniami elektroenergetycznymi, o ktérych mowa w ust.1 oraz w strefach ich
oddziatywania tj. o odlegtosciach poziomych mniejszych niz nizej wymienione nalezy utrzymaé pasy terenu wolne od
zainwestowania i zadrzewienia jako tzw. strefy techniczne umozliwiajgce eksploatacje sieci napowietrznych
z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk stupowych:

1) dla linii 110kV — 15m od skrajnych przewodéw,
2) dla linii 20kV — 8m od osi linii,

3) dla linii 1kV — 2m od osi linii,
3. W uzytkowaniu terenéw przylegtych do:

1) istniejacych gazociggéw podwyzszonego sredniego cisnienia — nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa w pasie
o szerokosci po 10m w obie strony od gazociagu w ktérej nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy, sktadéw, sadzi¢ drzew
oraz podejmowac dziatalnosci mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu,

2) kolei — nalezy zachowa¢ strefe w pasie terenu o szerokosci 10m od granic terenu kolejowego i nie mniej niz 20m od
skrajnego toru, w ktérej nie nalezy lokalizowaé¢ zabudowy; wymagania w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséow
przeciwpozarowych nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

3) pozostatych istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wystepujacych w granicach planu
i nie wymienionych w ust.1 nalezy zachowac¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 28
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 63. 1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, ciagdéw

pieszo —jezdnych i pieszych oraz terenéw zieleni,

2) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej w sposaéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu i innych ustalen
planu.

2. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode:

a) z istniejacych i projektowanych wodociggdéw, w oparciu o podstawowy uktad zasilania na terenie miejscowosci
Wyry, ktéry tworzg wodociagi:
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- @ 250 mm w ul. Zbozowej,

- @ 160 mm w ul. Dgbrowszczakow,

- @225 mm w ul. taziska,

- @ 110mm i @ 100 mm w ul. Puszkina,
- @100 mm w ul. Kopaniny,

- @ 150 mm w ul. Zawodzie,

- @ 275/250 mm wzdtuz toréw kolejowych PKP,

b) pelne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo komunalne oraz na potrzeby zabezpieczenia
przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla terenéw wyznaczonych w planie,

c) utrzymanie przebiegu wodociagéw przemystowych @ 600 mm i & 500 mm;

2) odprowadzenia $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie sciekow w systemie rozdzielczym,

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowo — komunalnych lokalnym miejskim systemem kanalizacji do istniejgcej
mechaniczno — biologiczno — chemicznej oczyszczalni $ciekow ,Wyry” o przepustowosci Q = 1000 m3/don,
zlokalizowanej w miejscowosci Wyry,

c) sukcesywna rozbudowa kanalizacji sanitarnej zgodnie z opracowanym projektem budowlanym,

d) do czasu objecia zorganizowanym systemem kanalizacji catego terenu przewidzianego do skanalizowania
zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych z dowozem $ciekdéw taborem asenizacyjnym do ww.
oczyszczalni,

e) dopuszcza sie unieszkodliwienie sciekow w obrebie posiadanego terenu za pomocg szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw wytgacznie na terenach dla ktérych gmina nie
przewiduje budowy systemu kanalizacji sanitarnej lub jest to uzasadnione wzgledami technicznymi (brak
mozliwosci wigczenia do istniejacej sieci),

f) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcej w granicach planu oczyszczalnie $ciekéw unieszkodliwiajacej scieki z osiedla
Kosciuszki w taziskach,

g) z uwagi na mozliwo$ ¢ zmian uksztattowania terenu na skutek wptywu dziatalnosci gorniczej dopuszcza sie
zastosowanie cisnieniowego transportu sciekéw, jak rowniez wybor odpowiedniej oczyszczalni i odbiornika
sciekow;

3) odprowadzenia $ciekéw przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow przemystowych do gminnej kanalizacji sanitarnej z nakazem ich podczyszczenia przed
wprowadzeniem do urzadzen kanalizacji sanitarnej, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi dotyczacymi
parametréw jakosciowych $ciekow komunalnych,

b) stosowanie zakladowych instalacji i urzadzen kanalizacyjnych w przypadku braku mozliwosci technologicznych,
o ktérych mowa wyzej,

c) zakaz wprowadzania sciekow przemystowych do kanalizacji deszczowej;

4) odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych istniejacym i projektowanym systemem kanalizacji deszczowej do istniejacych
ciekow powierzchniowych zlokalizowanych na terenie miejscowosci Wyry,
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b) obowigzek ujecia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych, w tym
z terenow parkingéw i miejsc postojowych o powierzchni powyzej 0,1 ha o trwatej nawierzchni, powierzchni
szczelnej obiektow magazynowania — w odrebny system kanalizacyjny, z zastosowaniem urzadzen
podczyszczajacych (odstojniki, separatory, odolejacze), gwarantujgcych ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem ich do odbiornika, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o lokalne zrédta ciepta z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych
technologii, cechujacych sie wysoka sprawnoscia energetyczng;

6) zaopatrzenia w gaz:
a) rozwoj sieci gazowej do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejgca sie¢ niskoprezna zlokalizowang
w granicach planu z uwzglednieniem zachowania warunku kryterium ekonomicznej optacalnosci przedsiewziecia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celdéw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu;

7) zaopatrzenia w energie elektryczna;:
a) dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na
poziomie srednich napie¢ 20 kV,

b) budowe nowych wolnostojacych stacji transformatorowych 20/0,4 kV,

c) bezposrednia obstuge odbiorcéw z istniejgcych w obszarze opracowania napowietrznych linii niskiego napiecia
1 kV wyprowadzonych z ww. stacji i projektowanych linii napowietrznych, napowietrznych izolowanych lub
kablowych,

d) dopuszcza sie zmiane trasy istniejacych linii napowietrznych 20 kV oraz wymiane transformatoréw na jednostki
o wiekszej mocy,

e) dopuszcza sie przystosowanie kolidujacych linii napowietrznych do nowych warunkéw pracy z zastosowaniem |l
stopnia obostrzenia,

f) utrzymuje sie trasy istniejacych , przesytowych linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV,

g) rozbudowa sieci rozdzielczej sredniego napiecia (w tym stacji transformatorowych SN/nN) i niskiego napiecia na
terenach objetych opracowaniem niniejszego planu bedzie realizowana w przypadku zaistnienia takiej potrzeby,

h) istniejace linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia kolidujace z zabudowg nalezy przystosowaé lub
przebudowa¢ do nowych warunkéw pracy;

8) telekomunikaciji:
a) rozwoj telekomunikacji oraz rozbudowe i budowe nowych sieci i urzadzen, dopuszczajagc mozliwos¢ obstugi przez

wszystkich uprawnionych operatoréw sieci,

b) realizacje obiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom planowanej inwestyciji.

Rozdziat 29

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu miejscowego

§ 64. 1. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz.717 z pézn. zm.) ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla terendéw objetych planem. Stawka ta wynosi: 20%.
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Rozdziat 30

Przepisy koncowe
§ 65. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Wyry.
§ 66. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wyry.

§ 67. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wyry

Andrzej Wyroba
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XLI/405/2010
Rady Gminy Wyry

z dnia 20 stycznia 2010 .

ZALACZNIK GRAFICZNY - RYSUNEK PLANU
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Zatacznik do Uchwaty Nr
XL1/405/2010

Rady Gminy Wyry

z dnia 20 stycznia 2010 .
Zalacznikl.jpg

Zatacznik graficzny
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLI/405/2010
Rady Gminy Wyry

z dnia 20 stycznia 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WYRY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI WYRY

Na podstawie art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U.
z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Wyry stwierdza, ze:

1. do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wyry zostaty wniesione nastepujace uwagi:

1) Pana Stefana Szopy, zam. przy ul. Zawodzie 24, 43 — 175 Wyry, ztozona w pi$mie z dnia 16.09.2009r., w ktérym
podtrzymuje swoj wczesniejszy wniosek o przekwalifikowanie dziatki nr 973/7 (wydzielonej z dziatki nr 895/7) potozone;j
przy ul. Zawodzie na cele mieszkaniowe;

2) Pana Jerzego Kopeé¢, zam. przy ul. Zbozowej 4, 43 — 175 Wyry, ztozona w pi§mie z dnia 9.10. 2009r.
o przekwalifikowanie fragmentoéw dziatek o nr 88/38, 253/35, 254/35, 252/36, 251/35 — zgodnie z trescig wniosku z dnia
28. 12. 2006r. o zmiane planu oraz zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym dotgczonym do pisma z dnia
9.10.2009r. jako uscislenie wczesniejszego wniosku;

3) Pana Stawomira Wrébel, Pana Przemystawa Krukowskiego, Pana Rafata Twardowskiego - ul. Jaracza 9/45, 43 — 100
Tychy, ztozona w pismie z dnia 30.09.2009r. o przekwalifikowanie dziatki rolnej nr 1902/60 (wydzielonej z dziatki nr
1846/60) na ogrodniczg z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej (planowany podziat dziatki na 3 czesci o pow. powyzej
2,5 tys. m2 kazda).

2. Rada Gminy Wyry postanawia:

1) przyja¢ uwage, o ktérej mowa w pkt.1.1 poprzez dokonanie zmiany polegajacej na wprowadzeniu do projektu tekstu
i rysunku planu terenu oznaczonego symbolem 116 MNU na czesci dziatki nr 973/7, tj. w granicach zgodnych
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry”; pozostata czes¢
przedmiotowej dziatki zachowuje swoje dotychczasowe (rolnicze) przeznaczenie i oznaczona jest symbolem 47 R,

2) przyja¢ uwage, o ktérej mowa w pkt.1.2 poprzez dokonanie korekty w projekcie rysunku planu polegajacej na
powiekszeniu, poprzez zmiane granic, terenu oznaczonego symbolem 5RO, w granicach zgodnych z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry”,w wyniku czego zmniejszeniu
ulegnie powierzchnia terenu oznaczonego symbolem 7R,

3) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt.1.3 z powodu braku zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry”.
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UZASADNIENIE

1) ad. ust. 2 pkt 1 2

- Przyjete w projekcie planu przeznaczenia i granice w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych odpowiednio
symbolami 116MNU i 5RO sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyry” przyjetego Uchwatg Nr XI1/83/2003 Rady Gminy Wyry z dnia 26 listopada 2003r.
z pdzn. zm.

2) ad. ust. 2 pkt 3

- Zgtoszona uwaga dotyczaca przekwalifikowania terenu oznaczonego w projekcie tekstu i rysunku planu symbolami
31R i 7TR/WS na cele dziatalnosci ogrodniczej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jest niezgodna
z ustaleniami cyt. ,Studium..” i zachowuje przeznaczenia: tereny rolnicze (R) i tereny rolnicze potozone w dolinach
ciekdow wodnych (R/WS), dla ktérych zgodnie z ustaleniami projektu tekstu planu obowigzuje zakaz zabudowy.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLI/405/2010
Rady Gminy Wyry

z dnia 20 stycznia 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WYRY O SPOSOBIE REALIZACJI ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ZAPISANYCH
W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI WYRY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wyry stwierdza, iz w wyniku opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry nie wystapi realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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