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Uchwała  Nr  XXIV/186/2005 
Rady Gminy Wyry

z dnia  26 stycznia 2005r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Wyry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 z późn. zm.) oraz art.14 ust.8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z 2003r. 
z późn. zm.) w nawiązaniu do Uchwały nr XXXVIII/294/2002 Rady Gminy Wyry z dnia 20 czerwca 2002r. o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Wyry

Rada Gminy Wyry 

uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości Wyry.

Rozdział 1

Ustalenia ogólne

§1

1. Plan obejmuje obszar o pow. 1224,33 ha w granicach wyznaczonych na Rysunku Planu 
w skali 1:2000 stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

2. Przedmiotem ustaleń planu są tereny o następującym przeznaczaniu:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszącymi usługami oznaczone symbolem MNU
2) Tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów i usług oznaczone symbolem PU
3) Tereny zabudowy usługowej, komercyjnej, handlu i usług publicznych oznaczone symbolem UAUC
4) Tereny zabudowy usługowej oznaczone symbolem U
5) Tereny zabudowy usługowej administracji oznaczone symbolem UA
6) Tereny zabudowy usługowej oświaty oznaczone symbolem UO
7) Tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US
8) Tereny zabudowy usługowej kultu religijnego i zdrowia  oznaczone symbolem UK, UZ
9) Tereny zabudowy usługowej zdrowia oznaczone symbolem UZ
10) Tereny cmentarzy oznaczone symbolem ZC
11) Tereny rolnicze oznaczone symbolem R
12) Tereny rolnicze położone w dolinach cieków wodnych oznaczone symbolem R/WS
13) Tereny rolnicze i ogrodnicze oznaczone symbolem RO
14) Tereny lasów oznaczone symbolem ZL
15) Tereny zieleni urządzonej oznaczone symbolem ZP
16) Tereny ogródków działkowych oznaczone symbolem ZD
17) Tereny wód powierzchniowych oznaczone symbolem WS
18) Tereny oczyszczalni ścieków oznaczone symbolem K 

19) Tereny stacji redukcyjno – pomiarowej gazu oznaczone symbolem G
20) Tereny dróg publicznych oznaczone symbolami KG1/2, KZ1/2, KL1/2, KD1/2 
21) Tereny dróg wewnętrznych pieszo – jezdnych oznaczonych symbolem KDW
22) Tereny parkingów oznaczone symbolem KS
23) Tereny kolejowe oznaczone symbolem KK
24) Tereny ośrodków produkcji gospodarki hodowlanej, rolnej i ogrodniczej oznaczone symbolem RP 

§2

1. Ustalenia planu regulowane są postanowieniami stanowiącymi treść niniejszej uchwały wraz 
z następującymi załącznikami:

1) Załącznik nr 1 – Rysunek Planu - w skali 1:2000

2) Załącznik nr 2 - Ideogram Uzbrojenia -  w skali 1:2000

3) Załącznik nr 3 - Lista obiektów posiadających wartości dla historii i kultury gminy postulowanych do objęcia ochroną konserwatorską.

4) Rozstrzygnięcia Rady Gminy Wyry o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - załącznik nr 4

5) Rozstrzygnięcia Rady Gminy Wyry o sposobie realizacji zapisanych 
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - załącznik nr 5

2. W Rysunku Planu wymienionym w ust. 1 pkt. 1 obowiązują następujące oznaczenia graficzne:

1) Ustalenia planu obejmujące:

a) Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu.

b) Symbole identyfikujące przeznaczenie terenu.

c) Granice strefy „B” ochrony konserwatorskiej.

d) Granice strefy „E” ochrony ekspozycji.

e) Granice strefy „K” ochrony krajobrazu.

f) Obiekty posiadające wartości dla historii i kultury gminy.

2) Ustalenia przepisów odrębnych obejmujące:

a) Granice gminy.

b) Granice obszaru objętego planem.

c) Granice stref uciążliwości napowietrznych linii energetycznych 110 i 20 kV

d) Granice terenu górniczego.

e) Granice obszaru górniczego.

f) Granice strefy sanitarnej cmentarza.

g) Granice strefy uciążliwości gazociągu średnioprężnego podwyższonego ciśnienia.

h) Granice uciążliwości kolei.

i) Granice strefy od ściany lasu (20,0m).   

j) Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru.

3. W Ideogramie Uzbrojenia wymienionym w ust. 1 pkt. 2 obowiązują następujące oznaczenia graficzne:

1) Wymienione w ust. 2 pkt. 1a-f  i pkt. 2a-j.

2) Istniejące urządzenia i trasy infrastruktury technicznej.

3) Projektowane trasy sieci infrastruktury technicznej oraz rejony lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej określone symbolem tego urządzenia.

§3

1. Dopuszcza się korekty przebiegu projektowanych sieci i rejonów lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej oraz ich parametrów technicznych w projektach budowlanych,                w sposób  nie ograniczający podstawowego przeznaczenia wyznaczonych planem terenów.

2. Zezwala się w uzasadnionych przypadkach, w sposób nie ograniczający podstawowego przeznaczenia wyznaczonych planem terenów na zmianę lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz korekty istniejących granic stref uciążliwości i ochronnych,               w uzgodnieniu z właścicielami i zarządzającymi tymi sieciami i urządzeniami.

3. Zaleca się, aby nowoprojektowane i zmieniające trasę istniejące sieci infrastruktury były prowadzone w liniach rozgraniczających projektowanych i istniejących ulic.

§4

             Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1. Przepisach szczególnych i odrębnych – należy przez to rozumieć obowiązujące przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

2. Wysokości budynku – należy przez to rozumieć wymiar mierzony od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku lub jego części pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do górnej płaszczyzny stropu bądź najwyżej położonej krawędzi stropodachu nad najwyższą kondygnacją użytkową, łącznie z grubością izolacji cieplnej i warstwy ją osłaniającej, albo do najwyżej położonej górnej powierzchni innego przekrycia

3. Działce budowlanej – należy przez to rozumieć nieruchomość gruntową lub działkę gruntu, której wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie 
w urządzenia infrastruktury technicznej spełniają wymogi realizacji obiektów budowlanych, wynikające z odrębnych przepisów i aktów prawa miejscowego.

4. Budynku użyteczności publicznej - należy przez to rozumieć budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwości, kultury, kultu religijnego, oświaty, szkolnictwa wyższego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki społecznej i socjalnej, obsługi bankowej, handlu, gastronomii, usług, turystyki, sportu, świadczenia usług pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz inny ogólnodostępny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji, w tym także budynek biurowy i socjalny,

5. Strefach uciążliwości napowietrznych sieci energetycznych – należy przez to rozumieć:

1) Teren wzdłuż linii energetycznej wyłączony z zabudowy ze względu na szkodliwe natężenie pola elektroenergetycznego. Granica strefy uciążliwości przebiega w odległości 14,5m od skrajnego przewodu, dla linii 110kV.

2) Pas terenu wzdłuż linii napowietrznych 20kV i nN, wolny od zagospodarowania 
i zadrzewienia o szerokości odpowiednio 16m i 4m (po 8m i 2m od osi linii),   przeznaczony na strefę techniczno- eksploatacyjną.

6. Strefie uciążliwości od gazociągu średnioprężnego podwyższonego ciśnienia ø 300,- należy przez to rozumieć strefę kontrolowaną, o szerokości 40m, której linia środkowa pokrywa się z osią gazociągu, w której nie należy wznosić budynków, urządzać składów 
i magazynów, sadzić drzew oraz podejmowania działalności mogącej zagrozić trwałości gazociągu. Za zgodą operatora sieci gazowej dopuszcza się urządzenie parkingów nad gazociągiem.

7. Strefie uciążliwości linii kolejowych – należy przez to rozumieć teren wzdłuż kolei wyłączony z zabudowy. Granica strefy przebiega w odległości 10m od granic terenu kolejowego, nie mniej niż 20m od skrajnego toru. 

§5

1. Ustala się, że w obszarze miejscowości Wyry będzie prowadzony monitoring zmian ukształtowania i wysokości terenu a wyniki będą przedstawione Wójtowi i Radzie Gminy minimum raz w roku.

2. Wznoszenie lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa obiektów budowlanych w granicach terenu górniczego może nastąpić tylko po wcześniejszym uzgodnieniu z dyrektorem Okręgowego Urzędu Górniczego.

3. Wznoszenie lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa obiektów budowlanych w granicach terenów płytkiej eksploatacji górniczej wymaga zabezpieczenia i ochrony  ich trwałości przed wpływem szkód górniczych. Granice terenów płytkiej eksploatacji naniesiono na Rysunku Planu, o którym mowa § 2 ust. 1 pkt.1 i ust. 2.

4. Dla terenów płytkiej eksploatacji górniczej zaleca się wykonanie badań geotechnicznych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowę.

§ 6

Regulacje zawarte w ustaleniach planu są zgodne z ustaleniami „Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry” przyjętego Uchwałą 
nr XII/83/2003 Rady Gminy Wyry z dnia 26 listopada 2003r. 

§ 7

Ustalenia planu, o którym mowa w § 2 ust. 1, opracowano z uwzględnieniem prognozy oddziaływania planu na środowisko, zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceną ekofizjograficzną dla w/w terenu.

Rozdział 2

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ustalenia dotyczące parametrów 

i wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 8

1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszącymi usługami, oznaczone symbolami MNU o łącznej powierzchni 291,0 ha

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się ponadto realizację:

1) Budownictwa mieszkaniowego, wielorodzinnego, do czterech mieszkań w budynku oraz budownictwa zagrodowego.

2) Obiektów i budynków użyteczności publicznej.

3) Budynków zamieszkania zbiorowego, z wyjątkiem zakładów karnych.

4) Sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z obsługą obszaru objętego planem.

5) Ulic dojazdowych, miejsc postojowych i garaży niezbędnych do obsługi zabudowy mieszkaniowej i użyteczności publicznej.

6) Obiektów i budynków gospodarczych.

3. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania i zagospodarowania terenów:

1) Wysokość zabudowy mieszkaniowej i użyteczności publicznej do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze użytkowe, ale nie więcej niż 15,0m.

2) Wysokość budynków gospodarczych i garaży – 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze użytkowe, o łącznej wysokości do 10,0m.

3) Powierzchnia całkowita lokalu użytkowego wbudowanego w budynek mieszkalny nie może przekraczać 30% powierzchni całkowitej budynku.

4) Powierzchnia terenu czynna biologicznie nie może być niższa niż 30% powierzchni ogólnej działki budowlanej.

5) Współczynnik trwałego zainwestowania terenu działki o funkcji mieszkaniowej nie powinien przekraczać 50% wliczając w to powierzchnie podjazdów, placów itp., pokryte nawierzchnią utwardzoną. Dopuszcza się dla działek o funkcji mieszkaniowo – usługowej współczynnik trwałego zainwestowania równy 70% jako maksymalny.

6) Odległość obiektów budowlanych od dróg publicznych liczona od zewnętrznej krawędzi jezdni ustala się na podstawie przepisów szczególnych i odrębnych 

7) W przypadku zabudowy terenu przed rozbudową systemu kanalizacji, ścieki odprowadzić do szczelnego zbiornika do czasowego gromadzenia nieczystości ciekłych lub przydomowych oczyszczalni ścieków stosownie do przepisów szczególnych i odrębnych.

8) Dopuszcza się realizację budynków bezpośrednio przy granicy działki budowlanej lub 
w odległości od 0,0m do 3,0m od tej granicy, przy zachowaniu wymogów obowiązujących przepisów szczególnych i odrębnych w zakresie wymaganych odległości między projektowaną zabudową a istniejącymi lub projektowanymi elementami działki sąsiedniej.

9) Miejsca postojowe do obsługi budownictwa mieszkaniowego i użyteczności publicznej należy zapewnić w granicach realizacji inwestycji. Zaleca się 2 stałe miejsca postojowe lub garaże na budynek.

10) Dachy budynków mieszkalnych, gospodarczych i użyteczności publicznej, dwuspadowe, 
o nachyleniu połaci 30 – 45o.

4. Na terenach oznaczonych symbolem MNU, utrzymuje się istniejąca zabudowę z możliwością rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany użytkowania przy zachowaniu zasady, że wszelkie inwestycje będą zmierzać do uzyskania zgodności z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami szczególnymi i odrębnymi.

5. Na terenach oznaczonych symbolem MNU nie dopuszcza się zabudowy szeregowej.

§ 9

1. Wyznacza się tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów i usług, oznaczone symbolami:

1) 1 PU, o pow. 7,92 ha

2) 2 PU, o pow. 19,07ha

3) 3 PU, o pow. 1,12 ha

4) 4 PU, o pow. 5,00 ha

5) 5 PU, o pow. 3,37 ha

6) 6 PU, o pow. 1,86 ha

7) 7 PU, o pow. 9,62 ha

8) 8 PU, o pow. 0,43 ha

9) 9 PU, o pow. 0,39 ha

10) 10 PU, o pow. 7,36 ha

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się ponadto realizację:

1) Obiektów usługowych handlu, gastronomii i rzemiosła produkcyjnego, nieuciążliwego dla mieszkańców oraz usług administracji

2) Sieci i urządzeń infrastruktury technicznej 

3) Ulic dojazdowych, miejsc postojowych i garaży dla samochodów osobowych 
i wysokotonażowych, niezbędnych do obsługi zabudowy terenu PU.
4) Mieszkań wolnostojących i wbudowanych dla właścicieli i użytkowników.

5) Stacji paliw i urządzeń obsługi komunikacji na terenach oznaczonych symbolem 2PU 
i 3PU.
3. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Wysokość zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie więcej niż 15,0m.

2) Powierzchnia terenów czynnych biologicznie min. 30% powierzchni działki.

3) W przypadku zabudowy terenu przed rozbudową systemu kanalizacji, ścieki odprowadzić do szczelnego zbiornika do czasowego gromadzenia nieczystości lub lokalnej oczyszczalni ścieków.

4) Miejsca postojowe do obsługi budownictwa mieszkaniowego i usługowego należy zapewnić w granicach realizacji inwestycji.

5) Prowadzona działalność gospodarcza nie może powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący ma tytuł prawny.

6) Emisja zanieczyszczeń do powietrza powodowana działalnością projektowanej inwestycji nie może spowodować przekroczenia dopuszczalnych wartości stężeń substancji zanieczyszczających powietrze określonych w aktualnie obowiązujących przepisach szczególnych i odrębnych.

7) Równoważny poziom dźwięku przenikającego do środowiska na granicy terenów inwestycji oraz terenów podlegających ochronie akustycznej nie może przekraczać dopuszczalnych wartości określonych w aktualnie obowiązujących przepisach szczególnych i odrębnych z zakresu ochrony środowiska przed hałasem i wibracjami.

8) Projektowane inwestycje nie mogą stanowić zagrożenia dla wód podziemnych 

       i powierzchniowych.

9) Teren powinien być odseparowany wizualnie ogrodzeniem i zielenią zimnotrwałą od sąsiadujących nieruchomości, a zastosowany rodzaj separacji winien uwzględnić strefę cienia oraz jej wpływ na ich zagospodarowanie.

4. Na terenach oznaczonych symbolem 2 PU, 4 PU, 6 PU, 7 PU, 8PU, 9PU i 10 PU utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwością rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany użytkowania przy zachowaniu zasady, że wszystkie inwestycje będą zmierzać do uzyskania zgodności z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami szczególnymi i odrębnymi.

5. Na terenach oznaczonych symbolem 2PU i 7PU wszelkie działania inwestycyjne dotyczące obiektów posiadających wartość dla historii i kultury gminy, wyszczególnionych w załączniku nr 3 wymagają opiniowania przez Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

§ 10

1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej, komercyjnej, handlu i usług publicznych oznaczone symbolami:

1)  1 UAUC, o pow. 7,65 ha

2)  2 UAUC, o pow. 6,10 ha

3)  3 UAUC, o pow. 5,15 ha

2. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza się ponadto realizację:

1) Ulic dojazdowych, miejsc postojowych i garaży niezbędnych do obsługi terenu.

2) Sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

3) Stacji paliw oraz zaplecza technicznego ruchu komunikacyjnego.

4) Mieszkań wolnostojących i wbudowanych.

5) Obiektów i urządzeń rekreacyjnych i sportowych.

6) Zieleni urządzonej.

3. Dla terenów wymienionych w ust.1 ustala się następujące parametry i zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Wysokość zabudowy do trzech kondygnacji, ale nie więcej niż 25,0 m.

2) Minimalna powierzchnia terenu czynna biologicznie – 25%.

3) Odległość obiektów budowlanych od dróg publicznych liczona od zewnętrznej krawędzi jezdni ustala się na podstawie przepisów szczególnych i odrębnych 

4) Zapewnienie niezbędnej ilości miejsc postojowych w obrębie granic terenu. 

5) Prowadzona działalność gospodarcza nie może powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący ma tytuł prawny.

§ 11

1. Utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenów zabudowy usługowej oznaczonych symbolami:
1) UO – tereny zabudowy usługowej oświaty, o pow. 1,12 ha.

2) UK/UZ – tereny zabudowy usługowej kultu religijnego i zdrowia, o pow. 0,52 ha

3) UA – tereny zabudowy usługowej administracji, o pow. 0,20 ha

4) UZ – tereny zabudowy usługowej zdrowia z towarzyszącą zabudową mieszkaniową 
o pow.0,13 ha

5) 2 US – tereny sportu i rekreacji, o pow. 3,64 ha

2. Utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenów zabudowy usługowej oznaczonych symbolami:

1) 1 U, o pow. 0,22 ha

2) 2 U, o pow. 0,29 ha

3) 3 U, o pow. 0,34 ha

4) 4 U, o pow. 0,43 ha

3. Na terenach wymienionych w ust.1 i 2 utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwością rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany użytkowania przy zachowaniu zasady, że wszystkie inwestycje będą zmierzać do uzyskania zgodności z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami szczególnymi i odrębnymi.

§ 12

1. Utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenów ośrodków produkcji gospodarki hodowlanej, rolnej i ogrodniczej oznaczonych symbolami:

1) 1 RP, o pow. 1,67 ha

2) 2 RP, o pow. 0,48 ha 

2. Na terenach wymienionych w ust.1 utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwością rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany użytkowania na funkcje usługowe, przy zachowaniu zasady:

1) Wszelkie inwestycje będą zmierzać do uzyskania zgodności z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami szczególnymi i odrębnymi.

2) Wszelkie inwestycje na terenie oznaczonym symbolem 1RP (dawny dwór) zostaną przeprowadzone w uzgodnieniu z Śląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

§ 13

1. Wyznacza się tereny usług sportu i rekreacji oznaczone symbolami:

1) 1 US, o pow. 5,88 ha

2) 3 US, o pow. 2,75 ha

3) 4 US, o pow. 2,88 ha

2. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza się ponadto realizację:

1) Sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

2) Dróg dojazdowych i miejsc postojowych.

3) Mieszkań wolnostojących i wbudowanych dla właścicieli i obsługi.

4) Budynków przeznaczonych na usługi sportu i turystyki, np. moteli lub hoteli.

5) Zieleni urządzonej.

3. Dla terenów wymienionych w ust.1 ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) Wysokość zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze użytkowe, ale nie więcej niż 15,0 m.

2) Powierzchnia terenów czynnych biologicznie min.50%.

3) Miejsca postojowe do obsługi użytkowników terenów US należy zapewnić w obrębie granic terenu.

§ 14

1. Utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenów ogródków działkowych oznaczonych symbolem ZD o pow.1,96 ha.

2. Wyznacza się tereny zieleni urządzonej o funkcji rekreacyjno – wypoczynkowej oznaczone symbolami:

1) 1 ZP, o pow.0,27 ha  

2) 2 ZP, o pow. 0,23 ha
3. Na terenach wymienionych w ust.2 dopuszcza się ponadto:

1) Lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zasad i warunków określonych w przepisach szczególnych i odrębnych.

2) Zabudowę o charakterze rekreacyjnym, sezonowym w formie niewielkich obiektów kubaturowych lub altan.
§ 15

1. Utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenów cmentarzy oznaczonych symbolami:

1) 1 ZC, o pow. 0,54ha

2) 2 ZC, o pow. 0,52 ha

2. W obrębie strefy sanitarnej cmentarzy obowiązują zasady zagospodarowania określone przepisami szczególnymi i odrębnymi.

3. W obrębie strefy sanitarnej cmentarza wyznacza się tereny miejsc postojowych oznaczone symbolami:

1) 1 KS, o pow. 0,28 ha

2) 2 KS, o pow. 0,12 ha  

4. Na terenach wymienionych w ust.3 dopuszcza się ponadto realizację:

1) Sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zasad i warunków określonych w przepisach szczególnych i odrębnych.

2) Zieleni urządzonej.

5. Na terenach wymienionych w ust.3 ustala się obowiązek stosowania utwardzonych, szczelnych nawierzchni i urządzeń do odprowadzania wód powierzchniowych wyposażonych w separatory związków ropopochodnych.
§ 16

1. Utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenów infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami:

1) 1K, teren oczyszczalni ścieków, o pow. 0,97 ha

2) 2K, teren oczyszczalni ścieków, o pow. 2,05 ha

3) G, tereny stacji redukcyjno- pomiarowej gazu o pow. 0,07 ha

2. Utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwością rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany użytkowania przy zachowaniu zasady, że wszelkie inwestycje będą zmierzać do uzyskania zgodności z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami szczególnymi 
i odrębnymi.

3. Dopuszcza się realizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zasady, że wszelkie inwestycje będą zmierzać do uzyskania zgodności z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami szczególnymi i odrębnymi.

§ 17

1. Utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenów wód powierzchniowych –oznaczonych symbolami:

	1) 1 WS, o pow. 0,08 ha
	5) 5 WS, o pow.0,40 ha

	2) 2 WS, o pow. 0,12 ha
	6) 6 WS, o pow.0,13 ha

	3) 3 WS, o pow. 0,07 ha
	7) 7 WS, o pow.0,83 ha

	4) 4 WS, o pow. 0,04 ha
	8) 8 WS, o pow.14,64 ha


2. Nakazuje się ochronę istniejących wód powierzchniowych wymienionych w ust.1. zgodnie z przepisami szczególnymi i odrębnymi.
3. Dopuszcza się wykorzystanie wód powierzchniowych, o których mowa w ust.1 na cele rekreacyjne i sportowe.

§ 18

1. Utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenów rolniczych oznaczonych symbolem R, 
o łącznej pow. 616,73 ha

2. Utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenów rolniczych w dolinach cieków wodnych, oznaczonych symbolem R/WS, o łącznej pow. 109,39 ha.

3. Nakazuje się ochronę istniejących terenów rolniczych w dolinach cieków wodnych, oznaczonych symbolem R/WS zgodnie z zasadami określonymi w § 20 ust.3 pkt.1 do 5.
4. Utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenów lasów oznaczonych symbolem ZL 
o łącznej pow. 28,06 ha.

5. Dopuszcza się nowe zalesienia i zadrzewienia na terenach oznaczonych symbolem ZL
6. Na terenach wymienionych w ust. 1, 2 i 4 dopuszcza się lokalizację:

1) Ścieżek pieszych i rowerowych.

2) Terenów rekreacji, sportu i zabaw dla dzieci z zakazem realizacji trwałych obiektów budowlanych.
3) Sieci i urządzeń infrastruktury technicznej (w przypadku braku możliwości innych rozwiązań), przy zachowaniu zasad i warunków określonych w przepisach szczególnych 
i odrębnych.

§ 19

1. Wyznacza się tereny rolnicze i ogrodnicze oznaczone symbolami:

1)  1 RO,  o pow. 0,36ha.

2)  2 RO, o pow. 0,20ha

3)  3 RO, o pow. 0,26ha

2. Na terenach, o których mowa w ust.1 dopuszcza się realizację:

1) Sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

2) Dróg dojazdowych, miejsc postojowych i garaży.

3) Mieszkań dla właścicieli lub użytkowników.

4) Wiat i budynków gospodarczych i magazynowych związanych z realizacją funkcji ogrodniczych.

3. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania i zagospodarowania terenów:

1) Wysokość zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe, ale nie więcej niż 15,0m

2) Wysokość budynków gospodarczych i garaży – 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze użytkowe, o łącznej wysokości do 10m.

3) Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie może być niższa niż 25% powierzchni ogólnej działki budowlanej.

4. Ustala się zakaz podziału terenów wymienionych w ust.1 pkt.1 do 3, na mniejsze działki.

Rozdział 3

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 20

1. Ustala się następujące ogólne zasady ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego:

1) Obowiązek utrzymania standardów emisyjnych przez istniejące, przebudowane i nowo zabudowane obiekty budowlane.

2) Prowadzona działalność gospodarcza nie może powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący ma tytuł prawny.

3) Zakaz odprowadzania ścieków do gruntu oraz stosowania rozwiązań technicznych 
w zakresie gospodarki wodno – ściekowej, które mogłyby powodować dostawanie się ścieków do gruntu.

4) Obowiązek stosowania na terenach miejsc postojowych (parkingów), placów, warsztatów obsługi samochodowych oraz garaży, utwardzonych, szczelnych nawierzchni i urządzeń do odprowadzania wód opadowych, wyposażonych w separatory związków ropopochodnych.

5) Projektowane inwestycje nie mogą stanowić zagrożenia dla wód podziemnych  
i powierzchniowych.

2. Zaleca się, lokalizowanie wzdłuż granicy lasu w strefie, o której mowa w §2 ust.2 pkt.2i
 terenów zielonych celem wykształcenia strefy ekotonalnej (buforowej).

3. Nakazuje się ochronę istniejących terenów cieków wodnych przebiegających przez tereny oznaczone symbolem R/WS poprzez:

1) Wyłączenie terenów R/WS z wszelkiej zabudowy.

2) Utrzymanie strefy ochronnej wzdłuż wód i cieków o szer. 3,5m dla umożliwienia prowadzenia robót hydrotechnicznych.

3) Dopuszczenie realizacji obiektów hydrotechnicznych, związanych z ochroną terenów przed zalaniem.

4) Pozostawienie istniejącego drzewostanu w postaci grup drzew i pojedynczych okazów oraz pozostawienie istniejących krzaków i zarośli.

5) Zakaz nowych nasadzeń drzew i krzewów.

4. Zakazuje się niszczenia istniejących zadrzewień i zakrzewień śródpolnych na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R. 

Rozdział 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

§ 21

1. Przyjmuje się wykaz obiektów zabytkowych wpisanych do rejestru zabytków:

1) Dwór – Wyry, ul.Dąbrowszczaków, XVIII/XIX wiek, później rozbudowany, murowany, tynkowany, granice obejmują całość obiektu.

2) Krzyż przydrożny – Wyry,ul.Pszczyńska obok rozwidlenia drogi do Łazisk Średnich, XIX wiek, styl ludowy, wykonany w kamieniu, granice obejmują całość obiektu.

3) Krzyż przydrożny – Wyry, ul.Dąbrowszczaków naprzeciw domu nr 57,XIX wiek, styl ludowy, wykonany w kamieniu, granice obejmują całość obiektu.

4) Kapliczka przydrożna – Wyry, przy ul. Dwór (obok cmentarza), XIX wiek, styl ludowy, kapliczka murowana z cegły, płaskorzeźba z kamienia, granice obejmują całość obiektu.

2. Obiekty, o których mowa w ust.1 zostaną objęte opieką indywidualną i będą traktowane ze szczególną troską. Wszelkie prace przy nich należy uzgadniać z Śląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

§ 22

1. Ustala się wykaz obiektów zabytkowych objętych wnioskiem o wpisanie do rejestru zabytków:

1) Kapliczka przydrożna – Wyry, ul.Pszczyńska (róg Dąbrowszczaków), I połowa XIX wieku, murowana, kamień, granice obejmują całość obiektu.

2) Płaskorzeźba Matki Boskiej z Dzieciątkiem – Wyry, ul.Pszczyńska (róg Dąbrowszczaków), 1828r.,  drewno malowane olejno, granice obejmują całość obiektu.

3) Krzyż kamienny – Wyry, ul. Zbożowa, 1889r.,styl ludowy, wykonany w kamieniu, granice obejmują całość obiektu.

4) Kapliczka przydrożna – Wyry, przy ul. Leszczynowej (w polu), XIX wiek, styl ludowy, wykonana z cegły, malowana, granice obejmują całość obiektu.

5) Płaskorzeźba Matki Boskiej z Dzieciątkiem - Wyry, przy ul. Leszczynowej (w polu), XIX w. styl ludowy, sztuczny kamień, malowana olejno, granice obejmują całość obiektu.

6) Figura Św. Jana Nepomucena – Wyry, ul. Dąbrowszczaków (obok budynku nr 57), koniec XIX wieku, wykonana w warsztacie rzemieślniczym w kamieniu, granice obejmują całość obiektu. 

2. Obiekty, o których mowa w ust.1 zostaną objęte opieką indywidualną i będą traktowane ze szczególną troską. Wszelkie prace przy nich należy uzgadniać z Śląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

§ 23

1. Przyjmuje się listę obiektów posiadających wartości dla historii i kultury gminy postulowanych do objęcia ochroną konserwatorską. Lista stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.

2. Ustala się, iż obiekty, o których mowa w ust. 1 zostaną objęte opieką indywidualną 
i traktowane ze szczególną troską.

3. Ustala się, że wszelkie działania związane z konserwacją, modernizacją i adaptacją obiektów posiadających wartości dla historii i kultury gminy, o których mowa w ust. 1 będą opiniowane przez Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

4. Obejmuje się ochroną konserwatorską cmentarz w Wyrach oraz zieleń będącą w układzie kompozycyjnym: aleje, zieleń przykościelną, zieleń przy kapliczkach i krzyżach

§ 24

1. Wyznacza się Strefę „B” pośredniej ochrony konserwatorskiej obejmującą zespół dawnego dworu położonego w rejonie ul.Dąbrowszczaków i ul.Dwór.

2. Działalność konserwatorska w strefie „B” winna zmierzać do ochrony historycznego układu przestrzennego w zakresie rozplanowania skali oraz brył zabudowy i polega na:

1) Zachowaniu zasadniczych elementów historycznego zaplanowania.

2) Usunięciu lub odpowiedniej przebudowie elementów i obiektów dysharmonizujących.

3) Zaznaczeniu śladów tych fragmentów historycznej kompozycji przestrzennej, które ze względu na stan techniczny nie będą mogły być utrzymane i zaadaptowana do nowej funkcji.  

§ 25

1. Wyznacza się Strefę „E”  ochrony ekspozycji obejmującą obszar stanowiący zabezpieczenie właściwego eksponowania zabytkowego dawnego dworu, o którym mowa w §24.

2. Działalność konserwatorska w strefie „E” polega na:

1) Ustaleniu rygoru całkowitego zakazu wznoszenia obiektów kubaturowych w celu ochrony powiązań widokowych.

2) Dopuszczeniu funkcji rekreacyjnej (ciągi spacerowe, trasy konne i rowerowe), bez wprowadzania dużych skupisk zieleni wysokiej.

3) Zakazie lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 26

1. Wyznacza się Strefę „K” – ochrony krajobrazu obejmujący budowle fortyfikacyjne należące do umocnień „Obszaru Warownego Śląsk” z 1939r. oraz tereny z nimi związane, 
w bezpośrednim otoczeniu. Strefa „K” obejmuje bunkier na zachód od ulicy Pszczyńskiej.

2. Działalność konserwatorska w Strefie „K” winna zmierzać do:

1) Utrzymania najbardziej wartościowych elementów kulturowych, ich zabezpieczenia, konserwacji i oznakowania.

2) Uwolnienia obszaru od elementów dysharmonizujących, w tym okresowa wycinka samosiejek.

3) Wprowadzenia, bądź wymiany drzew i krzewów w celu podniesienia estetycznych wartości terenu.

4) Wprowadzenia funkcji ogólnospołecznych (funkcje sportowe, spacerowe i kulturowe), pod warunkiem należytego zabezpieczenia zabytkowych wartości tych terenów przed zniszczeniem, zniekształceniem i dewastacją.

3. Ustala się, że obiekty fortyfikacyjne na terenie miejscowości Wyry wymagają udokumentowania m.in. z uwagi na cechy indywidualne. Wykonanie dokumentacji umożliwi szczegółowe rozpoznanie obiektów oraz pozwoli na wypracowanie poglądów, co do metod 
i możliwości ochrony dawnych fortyfikacji w lokalnych warunkach.

§ 27

1. Ze względu na to, iż teren miejscowości Wyry jest nierozpoznany pod względem archeologicznym, należy większym pracom ziemnym zapewnić nadzór archeologiczny. 
Pod tym określeniem rozumie się prace związane z realizacją sieci infrastruktury technicznej, wykopy pod fundamenty dużych budynków o charakterze usługowym, zakładów produkcyjnych oraz prace związane z budową autostrad i dróg szybkiego ruchu.

2. W przypadku odkrycia przy prowadzeniu prac ziemnych jakichkolwiek znalezisk archeologicznych należy powiadomić Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
w Katowicach.

Rozdział 5

Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

§ 28

1. Podział terenu na działki budowlane winien:

1) W miarę możliwości uwzględniać obsługę komunikacyjną sąsiednich terenów (na zasadzie wspólnego dojazdu).

2) Kształtować walory krajobrazowo – estetyczne przyszłych zespołów zabudowy.

3) Uwzględniać właściwe, niekonfliktowe rozmieszczenie funkcji, a tym samym zabudowie mieszkaniowej zapewnić duży stopień prywatności.

2. W każdym przypadku, gdy istnieje taka możliwość techniczno – terenowa należy ograniczyć liczbę powiązań ulic niższej kategorii z ulicami wyższej kategorii.

§ 29

1. Podziały terenów na działki budowlane w ramach jednej własności mogą być dokonywane 
w trybie indywidualnym przez właścicieli z uwzględnieniem przepisów w zakresie gospodarki nieruchomościami i ustaleń niniejszej uchwały.

2. Podziały terenów na działki wymagające zmiany granic własności mogą być dokonywane na zgodny wniosek właścicieli lub w trybie przepisów szczególnych i ustaleń niniejszej uchwały.

3. Tam, gdzie istniejący, geometryczny kształt działek wyklucza możliwość podziału na działki budowlane, podziały terenów wymagają przeprowadzenia scalania i podziału nieruchomości na zgodny wniosek właścicieli w trybie przepisów szczególnych i ustaleń niniejszej uchwały. Ustala się, że najmniejszy teren, który może być poddany procesom scalania i podziału jest wyznaczony osiami ulic jako zamknięty kwartał. Scalanie i podział należy przeprowadzić na następujących zasadach:

1) Nowo wyznaczone działki budowlane musza mieć dostęp do drogi publicznej

2) Minimalna powierzchnia działek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowo- usługowej 
i usługowej - 600m2 , a min. szerokość działki- 20,0m. 

3) Minimalna wielkość działek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojącej – 600m2 a minimalna szerokość działki – 20,0m

4) Minimalna powierzchnia działki dla zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej – 400m2 
a minimalna szerokość działki – 12,0m

5) W przeprowadzonych podziałach należy uwzględnić wyznaczone niniejszym planem drogi publiczne i wewnętrzne (KDW).

6) Zespół działek obsługiwany drogą dojazdową o charakterze sięgacza winien być zakończony placem do zawracania.

§ 30

1. Na terenach objętych planem utrzymuje się istniejące, dokonane podziały na działki budowlane.

2. Dopuszcza się zmianę dokonanych podziałów oraz łączenie działek.

§ 31

Ustala się następujące zasady podziału terenów nie objętych scalaniem i wtórnym podziałem na działki budowlane:

1) Minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowo- usługowej 
i usługowej - 600m2 , a minimalna szerokość działki- 20,0m

2) Minimalna powierzchnia działki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojącej – 600m2 a minimalna szerokość działki – 20,0m

3) Minimalna powierzchnia działki dla zabudowy jednorodzinnej, bliźniaczej – 400m2, 
a minimalna szerokość działki – 12,0m

4) Działki budowlane muszą mieć zapewniony dostęp do drogi publicznej.

5) W przeprowadzonych podziałach należy uwzględnić wyznaczone niniejszym planem drogi publiczne i wewnętrzne (KDW).

6) Zespół działek obsługiwany drogą dojazdową o charakterze sięgacza winien być zakończony placem do zawracania.

Rozdział 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

§32

1. Przeznaczeniem podstawowym terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami       KG1/2,  KZ1/2, KL1/2 i KD1/2 jest zapewnienie dostępności komunikacyjnej obszaru gminy, obsługa terenów objętych planem w zakresie komunikacji kołowej oraz zapewnienie bezpieczeństwa przeciwpożarowego i publicznego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne po uzyskaniu zgody zarządcy obejmuje lokalizację:

1) Sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających dróg.

2) Miejsc postojowych dla samochodów.

§33

1. Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie komunikacji drogami publicznymi:

1) Adaptuje się istniejący układ z możliwością przebudowy i modernizacji według szczegółowych rozwiązań technicznych.

2) Ustala się linie rozgraniczające drogi głównej oznaczonej symbolem KG1/2           
w pasie o szerokości 35m, dróg zbiorczych oznaczonych symbolem KZ1/2 w pasach         o szerokości 20,0m, dróg lokalnych oznaczonych symbolem KL1/2 w pasach                       o szerokości 15,0 m oraz dróg dojazdowych oznaczonych symbolem K1D1/2 w pasach         o szerokości 8,0 m oraz K2D1/2 w pasach o szerokości 10,0m wg oznaczeń na rysunku planu.

3) Na terenach w obrębie linii rozgraniczających, o których mowa w pkt. 2:

a) Zakazuje się realizacji obiektów budowlanych, z wyjątkiem urządzeń technicznych dróg i związanych z utrzymaniem i obsługą ruchu.

b) Dopuszcza się realizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej – pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w odrębnych przepisach dotyczących dróg publicznych, a także uzyskania zgody zarządcy dróg.

4) Utrzymuje się istniejące drogi pieszo- jezdne oznaczone symbolem KDW, wrysowane na Rysunku Planu stanowiącym załącznik nr 1, liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu, o których mowa w par.2 ust.2 pkt 1a. Dla dróg KDW stanowiących wewnętrzną obsługę komunikacyjną zespołów zabudowy ustalonych na Rysunku Planu, stanowiącym załącznik nr 1, przerywanymi liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu, szerokość pasów drogowych należy ustalić stosownie do wymagań użytkowych oraz technicznych, określonych w odrębnych przepisach prawnych. Zaleca się min. 5,0m w liniach rozgraniczających.

5) Dopuszcza się realizację ciągów pieszych i ścieżek rowerowych wzdłuż dróg, według szczegółowych rozwiązań projektowych.

6) Dopuszcza się, o ile umożliwiają to szerokości dróg oraz przebieg sieci infrastruktury technicznej, obsadzenie dróg szpalerem drzew dwustronnie lub jednostronnie, z wyjątkiem drogi KG1/2. 

2. Dopuszcza się poprowadzenie obwodnicy klasy KG2/2 przez tereny oznaczone symbolami 17R, KZ1/2, 9R/WS, 15R, KL1/2, 2 KK, 41R, 12R/WS, 46R, 15ZL. Szerokość drogi w liniach rozgraniczających 35,0 m.

§34

Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczną:

1) Utrzymuje się trasy istniejących, przesyłowych linii napowietrznych 110kV.

2) Przyjmuje się adaptację istniejącego systemu sieci elektroenergetycznych średniego 
i niskiego napięcia oraz lokalizację stacji transformatorowych 20/0,4 kV. Dopuszcza się wymianę transformatorów w istniejących stacjach na jednostki o większej mocy.    

3) Dla potrzeb nowego budownictwa mieszkaniowego i usług przyjmuje się budowę nowych stacji transformatorowych 20/0,4kV, słupowych oraz kontenerowych, małogabarytowych, zasilanych liniami kablowymi i napowietrznymi 20kV, wyprowadzonymi z istniejącego systemu sieci SN.

4) Przyjmuje się rozbudowę systemu sieci niskiego napięcia o nowe linie zasilające napowietrzne i kablowe, wyprowadzone z istniejących i nowych stacji transformatorowych.

5) Przewiduje się prowadzenie kablowych linii zasilających ŚN i NN  wzdłuż granic nieruchomości oraz w obrębie linii rozgraniczających istniejących i projektowanych dróg, ulic i ciągów pieszych. 

6) Przewiduje się budowę systemu oświetlenia ulic i dojazdów, zaleca się budowę linii zasilających oświetlenia ulicznego prowadzonych na wspólnych słupach z liniami napowietrznymi NN lub w postaci kabli ułożonych w ziemi.

7) W projektach budowlanych, w sposób nieograniczający podstawowego przeznaczenia terenów wyznaczonych planem, dopuszcza się korektę przebiegu tras projektowanych linii zasilających 20kV oraz uszczegółowienie lokalizacji i ilości projektowanych stacji transformatorowych. 

§35

Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w wodę:

1) Źródłem zaopatrzenia w wodę pozostaje wodociąg grupowy dn1200 Górnośląskiego Przedsiębiorstwa Wodociągów w Katowicach.

2) Przyjmuje się pokrycie zapotrzebowania w wodę z sieci wodociągowej m.Wyry

3) Zaopatrzenie w wodę przyjmuje się z istniejących i projektowanych wodociągów 
z dopuszczeniem remontów stosownie do szczegółowych rozwiązań technicznych.

4) Zaopatrzenie w wodę realizowane będzie z rozbudowywanej sieci wodociągowej  
w  oparciu o istniejące wodociągi dn250 w ul.Zbożowej, dn250 i dn160 Dąbrowszczaków, dn225 w ul.Łaziska, dn110 i dn100 w ul.Puszkina oraz dn275/250 wzdłuż torów kolejowych PKP, dn100 w ul.Kopanina i dn150 w ul.Zawodzie.

5) Na terenach objętych strefami ochronnymi od systemów, o których mowa w pkt. 1 obowiązują zasady zagospodarowania ustalone niniejszym planem oraz zasady stosowne do odrębnych przepisów prawnych w tym zakresie.

6) Dla nowych odbiorców wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody  i warunków technicznych podłączenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z właściwą jednostką ds. eksploatacji i obsługi technicznej urządzeń wodno – kanalizacyjnych.

§36

1. Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie odprowadzania ścieków:
1) Odbiornikiem ścieków sanitarnych pozostaje oczyszczalnia ścieków w Wyrach; dopuszcza się jej rozbudowę dla przyjęcie ścieków sanitarnych z obszaru całej gminy.

2) Przyjmuje się rozbudowę systemu kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem remontów 
i modernizacji oraz korekt przebiegu tras kolektorów w zależności od szczegółowych rozwiązań realizacyjnych pod warunkiem nie naruszania innych ustaleń planu

3) Do czasu realizacji systemu, o którym mowa w pkt.2 dopuszcza się unieszkodliwienie ścieków w obrębie posiadanego terenu za pomocą szczelnych zbiorników bezodpływowych lub przydomowych oczyszczalni ścieków, stosownie do przepisów odrębnych i szczególnych.

4) Na terenach objętych strefami oddziaływania od obiektów systemu odprowadzania ścieków obowiązują odpowiednio zasady zagospodarowania ustalone niniejszym planem oraz zasady stosowne do przepisów odrębnych i szczególnych.

5) Dla podłączenia nowych odbiorców wymagane są warunki techniczne podłączenia 
i zapewnienia odbioru ścieków oraz uzgodnienie projektu z właściwą jednostką ds. eksploatacji i obsługi technicznej urządzeń wodno-kanalizacyjnych.

2. Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie odprowadzenia wód opadowych:

1) Odprowadzenie wód opadowych istniejącymi i projektowanymi kanałami deszczowymi. 

2) Odbiornikiem wód opadowych są cieki i potoki na terenie gminy Wyry

3) Dopuszcza się remonty, modernizacje oraz rozbudowy i korekty przebiegu tras kanałów 
i innych urządzeń – stosownie do szczegółowych rozwiązań technicznych, pod warunkiem nienaruszenia innych ustaleń niniejszego planu.

4) Budowa systemu wymaga uzyskania warunków technicznych podłączenia oraz uzgodnienia dokumentacji z właściwą jednostką ds. eksploatacji i obsługi technicznej urządzeń wodno – kanalizacyjnych.

5) W ramach oszczędzania wody pitnej proponuje się ujmowanie i magazynowanie wód opadowych z rynien w przydomowych zbiornikach w celu wykorzystania ich do podlewania ogrodów.

6) Obowiązek stosowania na terenach miejsc postojowych (parkingów), placów, warsztatów obsługi samochodów oraz garaży, utwardzonych, szczelnych nawierzchni i urządzeń do odprowadzania wód opadowych, wyposażonych w separatory związków ropopochodnych.

§37

Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Źródłem zaopatrzenia w gaz pozostaje sieć rozdzielcza gazu niskiego ciśnienia. 

2) Możliwość rozbudowy sieci z dopuszczeniem remontów według szczegółowych rozwiązań z uwzględnieniem zachowania warunków kryterium ekonomicznej opłacalności przedsięwzięcia. 
3) Na terenach objętych strefą oddziaływania od obiektów i urządzeń technicznych obowiązują odpowiednio zasady zagospodarowania ustalone niniejszym planem oraz zasady stosowne do przepisów odrębnych i szczególnych.

4) Dla nowych odbiorców wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy gazu. Warunki techniczne podłączenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej 
z właściwą jednostką ds. eksploatacji i obsługi technicznej urządzeń gazowych.

§38

Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie telekomunikacji:

1) Przyjmuje się zapewnienie obsługi abonenckiej stosownie do występującego zapotrzebowania na usługi telekomunikacyjne poprzez rozbudowę istniejącego systemu sieci i urządzeń teletechnicznych.

2) Na nowych terenach mieszkaniowych zaleca się prowadzenie linii telekomunikacyjnych 
w postaci kabli ułożonych w ziemi bądź kanalizacji teletechnicznej prowadzonych w obrębie linii rozgraniczających istniejących i projektowanych ulic i ciągów pieszych. Dopuszcza się prowadzenie napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

3) Dopuszcza się świadczenie usług telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorów sieci.

§39

Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w ciepło:

1) Źródłem zaopatrzenia w ciepło pozostają indywidualne kotłownie

2) Zaleca się systematyczną wymianę źródeł ciepła na ekologiczne, cechujące się niską emisją zanieczyszczeń z procesu spalania.

3) W nowobudowanych obiektach budowlanych dopuszcza się stosowanie wyłącznie ekologicznych źródeł ciepła i systemów ogrzewania.

§40

Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie gospodarki odpadami:

1) Odpady komunalne z terenów zabudowy mieszkaniowo – usługowej i zagrodowej przejściowo składowane winny być w odpowiednich pojemnikach, następnie wywożone na składowisko odpadów komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki.

2) Powstające odpady z działalności usługowej, w zależności od rodzaju, winny być selektywnie gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach                           w wyznaczonych miejscach. Okresowo, odpady odbierane winny być przez specjalistyczne jednostki zajmujące się ich utylizacją lub gospodarczym wykorzystaniem.

3) Sposób czasowego przechowywania odpadów winien zabezpieczyć je przed infiltracją wód opadowych, które wypłukując zanieczyszczenia stanowić mogą poważne źródło zagrożenia dla środowiska gruntowo – wodnego.

§41
1. Utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenów kolejowych oznaczonych symbolem KK  
o łącznej powierzchni 7,18 ha obejmujących istniejącą linię kolejową relacji Tychy – Orzesze.

2. Dopuszcza się zmianę użytkowania terenów oznaczonych symbolem KK na cele komunikacji drogowej oraz na cele usługowe.

3. Na terenach oznaczonych symbolem KK utrzymuje się istniejąca zabudowę z możliwością rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany użytkowania przy zachowaniu zasady, że wszelkie inwestycje będą zmierzać do uzyskania zgodności z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrębnymi i szczególnymi.

Rozdział 7

Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy  z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 42

1. Dla terenów oznaczonych symbolem 1UAUC, 2UAUC, 3UAUC stawka procentowa służąca naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości wynosi 20%, słownie: dwadzieścia  procent.

2. Dla terenów oznaczonych symbolem PU stawka procentowa służąca naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości wynosi 20%, słownie: dwadzieścia procent.

3. Dla terenów oznaczonych symbolem MNU stawka procentowa służąca naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości wynosi 20%, słownie: dwadzieścia procent.

4. Dla pozostałych terenów objętych planem stawka procentowa służąca naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości wynosi 0%, słownie: zero procent.

Rozdział 8

Ustalenia końcowe

§ 43

1. Dla obszaru objętego planem tracą moc zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry zatwierdzone uchwałą Rady Gminy Wyry nr XLVI/250/98 z dnia 18 czerwca 1998r. ogłoszone w Dzienniku Urzędowym Województwa Katowickiego nr 28 poz. 316.

2. Dla obszaru objętego planem tracą moc zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry zatwierdzone uchwałą Rady Gminy Wyry nr XII/70/99 z dnia 27 września 1999r. ogłoszone w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego nr 47 poz. 1236.

3. Dla obszaru objętego planem tracą moc zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry zatwierdzone uchwałą Rady Gminy Wyry nr XXIX/204/2001 z dnia 27 czerwca 2001r. ogłoszone w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego nr 50 poz. 1347.

§ 44

     Uchyla  się uchwałę  Rady Gminy  Wyry  z  dnia 29 grudnia 2004r.  Nr XXIII/174/2004  w  sprawie

      miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Wyry.

                                                                              § 45
Do czasu wydania pozwoleń na budowę poszczególnych obiektów, na terenach objętych planem utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenów.

§ 46
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego i w internecie, 
a informacja o uchwaleniu planu zostanie ogłoszona w prasie lokalnej.

§ 47
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Wyry.

§ 48
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.

Załącznik  nr  3
do uchwały Nr XXIV/186/2005

Rady  Gminy  Wyry

z  dnia 26  stycznia 2005r.

LISTA OBIEKTÓW POSIADAJĄCYCH WARTOŚĆ DLA HISTORII I KULTURY GMINY POSTULOWANYCH DO OBJĘCIA OCHRONĄ KONSERWATORSKĄ

	MIEJSCOWOŚĆ WYRY – budynki mieszkalne, gospodarcze i obiekty –

murowane, koniec XIX i początek XX wieku



	Lp


	Lokalizacja


	Wyszczególnienie

	1
	2
	3

	
	Ulica Pszczyńska
	

	1
	ul. Pszczyńska 42 (GIG)
	Budynek dyrekcji 11/2 kondygnacji

	2
	ul. Pszczyńska 42 (GIG)
	Budynki produkcyjne 

	3
	ul. Pszczyńska 146
	Budynek mieszkalny 21/2 kondygnacji i komórki

	4
	ul. Pszczyńska 150
	Budynek mieszkalny 21/2 kondygnacji i komórki 

	5
	ul. Pszczyńska 154
	Budynek mieszkalny 2 kondygnacje  

	6
	ul. Pszczyńska 156
	Budynek mieszkalny 2 kondygnacje 

	7
	ul. Pszczyńska 159
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji

	8
	ul. Pszczyńska 184
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	9
	ul. Pszczyńska 186
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	10
	ul. Pszczyńska 190
	Budynek mieszkalny 21/2 kondygnacji 

	11
	ul. Pszczyńska 192
	Budynek mieszkalny 21/2 kondygnacji 

	
	Ulica Kopaniny
	

	12
	ul. Kopaniny 23
	Siedlisko, budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	13
	ul. Kopaniny 57
	Siedlisko, budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	14
	ul. Kopaniny 61
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

(„Karczma na Wici”)

	
	Ulica Puszkina
	

	15
	ul. Puszkina 9
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	16
	ul. Puszkina 19
	Budynek mieszkalny 21/2 kondygnacji 

	17
	ul. Puszkina 20
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji

	
	Ulica Wagonowa
	

	18
	ul. Wagonowa 3
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji

	19
	ul. Wagonowa 12
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji i gospodarczy

	
	Ulica Dąbrowszczaków

	20
	ul. Dąbrowszczaków 10
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	21
	ul. Dąbrowszczaków 12
	Budynek mieszkalno- usługowy 11/2 kondygnacji 

	22
	ul. Dąbrowszczaków za budynkiem mieszkalnym Dąbrowszczaków nr 12
	Budynek gospodarczy

	23
	ul. Dąbrowszczaków 17
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	24
	ul. Dąbrowszczaków 26
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	25
	ul. Dąbrowszczaków 31
	Budynek mieszkalny  1 kondygnacja

	26
	ul. Dąbrowszczaków 32
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	27
	ul. Dąbrowszczaków 71
	Siedlisko, bud. mieszkalny 21/2 kondygnacji i gosp.

	28
	ul. Dąbrowszczaków 80
	Budynek mieszkalny 2 kondygnacje 

	29
	ul. Dąbrowszczaków 81
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	30
	ul. Dąbrowszczaków 83
	Budynek mieszkalny 21/2 kondygnacji 

	31
	ul. Dąbrowszczaków 95
	Budynek mieszkalny 2 kondygnacje 

	32
	ul. Dąbrowszczaków 107
	Budynek 21/2 kondygnacji (biblioteka)

	33
	ul. Dąbrowszczaków 119
	Budynek mieszkalny 2 kondygnacje 

	34
	ul. Dąbrowszczaków 
	Kościół

	35
	ul. Dąbrowszczaków 129
	Budynek mieszkalny 21/2 kondygnacji i gospodarczy

	36
	ul. Dąbrowszczaków 131
	Budynek mieszkalny 21/2 kondygnacji 

	37
	ul. Dąbrowszczaków 133
	Budynek Urzędu Gminy 21/2 kondygnacji 

	38
	ul. Dąbrowszczaków 
	Dwór murowany, XVIII/XIX w., wraz z parkiem

	39
	ul. Dąbrowszczaków 
	Dwór, budynek gosp. murowany, XVIII/XIX w. 

	40
	ul. Dąbrowszczaków 
	Dwór, budynek gosp. murowany, XVIII/XIX w. 

	41
	ul. Dąbrowszczaków 
	Dwór, budynek gosp. murowany, XVIII/XIX w. 

	42
	ul. Dąbrowszczaków 
	Dwór, fragment muru XVIII/XIX w.

	
	Ulica Dwór
	

	43
	ul. Dwór 2
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	44
	ul. Dwór 3
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	45
	ul. Dwór 4
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	
	Ulica Magazynowa
	

	46
	ul. Magazynowa 8
	Budynek mieszkalny 21/2 kondygnacji 

	
	Ulica Zbożowa
	

	47
	ul. Zbożowa 1
	Budynek gospodarczy

	
	Ulica Ładna
	

	48
	ul. Ładna 2
	Budynek mieszkalny 11/2 kondygnacji 

	
	Ulica Wróbla
	

	49
	ul. Wróbla 1
	Budynek mieszkalny 2 kondygnacje 

	
	Ulica Łaziska
	

	50
	ul. Łaziska 1
	Siedlisko, bud. mieszkalny 21/2 kondygnacji i gosp.

	
	Ulica Kasprowicza
	

	51
	ul. Kasprowicza 2
	Budynek mieszkalny 21/2 kondygnacji 

	
	Ulica Leszczynowa
	

	
	
	

	52
	ul. Leszczynowa 2+4
	Budynek mieszkalny 2 kondygnacje 

	
	Ulica Tysiąclecia
	

	53
	ul. Tysiąclecia 83
	Siedlisko, bud. mieszkalny 11/2 kondygnacji i gosp.

	
	Ulica Pszczyńska 167, Wyrskie Zakłady Urządzeń Przemysłowych „NOMA INDUSTRY” Sp. z o.o.

	54
	Hala przemysłowa (pierwotnie magazyn nawozów azotowych), przykrycie–strunobeton 1929

	55
	Hala przemysłowa (dawna hala z aparaturą Lindego), obecnie warsztat obróbki skrawaniem, mur. 1928r.

	56
	Budynek Zarządu, 2 kondygnacje, mur. 1932 r.

	57
	Dawne laboratorium, mur. 2 kondygnacje, 1925r.

	58
	Hala 2 nawowa, mur. konstrukcja z profili stalowych wypełniona cegłą, 1928r.

	59
	Podstacja wysokiego napięcia ( obecnie warsztat elektryczny), konstrukcja z profili stalowych wypełniona cegłą, 1928r.

	60
	Dawna kotłownia parowa, mur. 1929r.

	61
	Stara odlewnia, mur. ( obecnie warsztat mechaniczny), 1929r.

	62
	Dawna podstacja,( obecnie warsztat remontowy, garaże), konstrukcja z profili stalowych

wypełnionych cegłą, 1928r.

	63
	Portiernia wschodnia i pompownia, mur pruski 1928r.

	
	Schrony bojowe z 1939r.

	64
	Wyry – na zachód od ulicy Pszczyńskiej

	65
	Cmentarz w Wyrach


Załącznik nr  4                                                                                                                                                                    

do uchwały  Nr XXIV/186/2005
Rady Gminy Wyry

z dnia  26 stycznia 2005r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z 2003 roku Nr 80. poz. 717)
Rada Gminy Wyry

rozstrzyga 

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowości Wyry

1. Uwzględnić uwagi:

1) GZE S.A ul. Barlickiego 2 44-100 Gliwice

2) Pana Piotra KANIA -  działka  nr 312/68  położona w Wyrach przy ul. Wagonowej

(rejon oczyszczalni ścieków ), przedmiotowa działka mieści się poza  terenem oczyszczalni , obecny  stan użytkowania  jako  łąki.

3) Pana Józefa MAŁEK - działka nr 363/39 położona w Wyrach przy ul. Magazynowej,        pomiędzy  istniejącymi  terenami  zabudowy  mieszkaniowej ,  w  poprzednim 

planie zagospodarowania przestrzennego teren był przeznaczony pod zabudowę   

mieszkaniowo-usługową.

       4)         Pani Anny  PASZEK - działki  nr  107  i  108   położone  w Wyrach  przy ul. Zbożowej,

w zakresie zmiany przeznaczenia części terenu PU na cele mieszkaniowe.  

                Załącznik  nr  5
do uchwały  Nr  XXIV/186/2005          Rady Gminy Wyry

z dnia  26 stycznia  2005r. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z 2003 roku Nr 80. poz. 717)
Rada Gminy Wyry

rozstrzyga 

o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej będzie Gmina Wyry

2. Źródłem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej będą:

1) Budżet Gminy Wyry

2) Środki i fundusze zewnętrzne

3) Fundusze prywatne 

