
§ 23. 1. Odleg∏oÊç miejsc na pojemniki i kontenery
na odpady sta∏e, o których mowa w § 22 ust. 2 pkt 1 i 3,
powinna wynosiç co najmniej 10 m od okien i drzwi do
budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-
byt ludzi oraz co najmniej 3 m od granicy z sàsiednià
dzia∏kà. Zachowanie odleg∏oÊci od granicy dzia∏ki nie
jest wymagane, je˝eli os∏ony lub pomieszczenia styka-
jà si´ z podobnymi urzàdzeniami na dzia∏ce sàsiedniej.

2. W przypadku przebudowy istniejàcej zabudowy,
odleg∏oÊci, o których mowa w ust. 1, mogà byç po-
mniejszone, jednak nie wi´cej ni˝ o po∏ow´, po uzyska-
niu opinii paƒstwowego wojewódzkiego inspektora
sanitarnego.

3. W zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej i re-
kreacji indywidualnej dopuszcza si´ zmniejszenie odle-
g∏oÊci okreÊlonych w ust. 1 od okien i drzwi do 3 m, od
granicy dzia∏ki do 2 m, a tak˝e sytuowanie zadaszonych
os∏on lub pomieszczeƒ na granicy dzia∏ek, je˝eli styka-
jà si´ one z podobnymi urzàdzeniami na dzia∏ce sàsied-
niej bàdê te˝ przy linii rozgraniczajàcej od strony ulicy.

4. Odleg∏oÊç miejsc na pojemniki i kontenery na od-
pady sta∏e, o których mowa w § 22 ust. 2 pkt 1 i 3, nie
powinna wynosiç wi´cej ni˝ 80 m od najdalszego wej-
Êcia do obs∏ugiwanego budynku mieszkalnego wielo-
rodzinnego, zamieszkania zbiorowego i u˝ytecznoÊci
publicznej. Wymaganie to nie dotyczy budynków na te-
renach zamkni´tych.

§ 24. 1. Na terenach niezurbanizowanych dopusz-
cza si´ stosowanie zbiorników na odpady sta∏e, przy-
stosowanych do okresowego opró˝niania, pod warun-
kiem usytuowania ich w odleg∏oÊciach okreÊlonych
w § 23 ust. 1.

2. Zbiorniki, o których mowa w ust. 1, powinny
mieç nieprzepuszczalne Êciany i dno, szczelne przekry-
cie z zamykanym otworem wsypowym oraz zamyka-
nym otworem bocznym do usuwania odpadów. Do
zbiorników tych nale˝y doprowadziç utwardzony do-
jazd.

§ 25. Przy budynkach wielorodzinnych trzepaki na-
le˝y sytuowaç przy miejscach do gromadzenia odpa-
dów sta∏ych, z zachowaniem odleg∏oÊci nie mniejszej
ni˝ 10 m od okien i drzwi do pomieszczeƒ przeznaczo-
nych na pobyt ludzi.

Rozdzia∏ 5

Uzbrojenie techniczne dzia∏ki i odprowadzenie wód
powierzchniowych

§ 26. 1. Dzia∏ka budowlana, przewidziana pod zabu-
dow´ budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, po-
winna mieç zapewnionà mo˝liwoÊç przy∏àczenia
uzbrojenia dzia∏ki lub bezpoÊrednio budynku do sieci
wodociàgowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
i ciep∏owniczej. 

2. Za równorz´dne z przy∏àczeniem do sieci elektro-
energetycznej i ciep∏owniczej uznaje si´ zapewnienie
mo˝liwoÊci korzystania z indywidualnych êróde∏ ener-
gii elektrycznej i ciep∏a, odpowiadajàcych przepisom

odr´bnym dotyczàcym gospodarki energetycznej
i ochrony Êrodowiska.

3. W razie braku warunków przy∏àczenia sieci wo-
dociàgowej i kanalizacyjnej dzia∏ka, o której mowa
w ust. 1, mo˝e byç wykorzystana pod zabudow´ bu-
dynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warun-
kiem zapewnienia mo˝liwoÊci korzystania z indywidu-
alnego uj´cia wody, a tak˝e zastosowania zbiornika
bezodp∏ywowego lub przydomowej oczyszczalni Êcie-
ków, je˝eli ich iloÊç nie przekracza 5 m3 na dob´. Je˝e-
li  iloÊç Êcieków jest wi´ksza od 5 m3, to ich 
gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej
opinii w∏aÊciwego terenowo inspektora ochrony Êro-
dowiska.

4. Na dzia∏kach budowlanych przeznaczonych dla
szpitali i sanatoriów, niezale˝nie od zasilania z sieci, na-
le˝y zapewniç dodatkowo w∏asne uj´cie wody oraz
w∏asne êród∏o energii elektrycznej i cieplnej.

5. Spe∏nienie warunków okreÊlonych w ust. 1 i 2 nie
jest wymagane w przypadku dzia∏ek przeznaczonych
pod budow´ budynków rekreacji indywidualnej oraz
budynków inwentarskich i gospodarczych na wsi, je˝e-
li w∏aÊciwy organ w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu nie okreÊli∏ takich wyma-
gaƒ.

§ 27. Dopuszcza si´ wykorzystanie pod zabudow´
zagrodowà lub rekreacji indywidualnej dzia∏ki budow-
lanej, która nie mo˝e byç zaopatrzona w wod´ przezna-
czonà do spo˝ycia przez ludzi z sieci lub w∏asnego uj´-
cia, pod warunkiem zapewnienia mo˝liwoÊci czerpania
lub dostawy wody z uj´ç po∏o˝onych poza granicami
dzia∏ki.

§ 28. 1. Dzia∏ka budowlana, na której sytuowane sà
budynki, powinna byç wyposa˝ona w kanalizacj´
umo˝liwiajàcà odprowadzenie wód opadowych do sie-
ci kanalizacji deszczowej lub ogólnosp∏awnej.

2. W razie braku mo˝liwoÊci przy∏àczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogólnosp∏awnej, dopuszcza
si´ odprowadzanie wód opadowych na w∏asny teren
nieutwardzony, do do∏ów ch∏onnych lub do zbiorników
retencyjnych.

§ 29. Dokonywanie zmiany naturalnego sp∏ywu
wód opadowych w celu kierowania ich na teren sàsied-
niej nieruchomoÊci jest zabronione.

§ 30. Usytuowanie na dzia∏ce budowlanej uj´ç wo-
dy, urzàdzeƒ do gromadzenia i oczyszczania Êcieków
oraz odpadów sta∏ych powinno byç zgodne z wymaga-
niami rozporzàdzenia oraz z przepisami dotyczàcymi
ochrony gruntu, wód i powietrza.

Rozdzia∏ 6

Studnie

§ 31. 1. Odleg∏oÊç studni dostarczajàcej wod´ prze-
znaczonà do spo˝ycia przez ludzi, niewymagajàcej,
zgodnie z przepisami dotyczàcymi ochrony uj´ç i êró-
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de∏ wodnych, ustanowienia strefy ochronnej, powinna
wynosiç — liczàc od osi studni — co najmniej:

1) do granicy dzia∏ki — 5 m,

2) do osi rowu przydro˝nego — 7,5 m,

3) do budynków inwentarskich i zwiàzanych z nimi
szczelnych silosów, zbiorników do gromadzenia
nieczystoÊci, kompostu oraz podobnych szczel-
nych urzàdzeƒ — 15 m,

4) do najbli˝szego przewodu rozsàczajàcego kanaliza-
cji indywidualnej, je˝eli odprowadzane sà do niej
Êcieki oczyszczone biologicznie w stopniu okreÊlo-
nym w przepisach dotyczàcych ochrony wód —
30 m,

5) do nieutwardzonych wybiegów dla zwierzàt ho-
dowlanych, najbli˝szego przewodu rozsàczajàcego
kanalizacji lokalnej bez urzàdzeƒ biologicznego
oczyszczania Êcieków oraz do granicy pola filtracyj-
nego — 70 m.

2. Dopuszcza si´ sytuowanie studni w odleg∏oÊci
mniejszej ni˝ 5 m od granicy dzia∏ki, a tak˝e studni
wspólnej na granicy dwóch dzia∏ek, pod warunkiem za-
chowania na obydwu dzia∏kach odleg∏oÊci, o których
mowa w ust. 1 pkt 2—5.

§ 32. 1. Obudowa studni kopanej, dostarczajàcej
wod´ przeznaczonà do spo˝ycia przez ludzi, powinna
byç wykonana z materia∏ów nieprzepuszczalnych
i niewp∏ywajàcych ujemnie na jakoÊç wody, a z∏àcza
elementów obudowy powinny byç nale˝ycie uszczel-
nione. Przy zastosowaniu kr´gów betonowych waru-
nek szczelnoÊci uznaje si´ za spe∏niony, je˝eli wykona-
ne zostanie ich spoinowanie od wewnàtrz na ca∏ej wy-
sokoÊci studni, a ponadto od zewnàtrz do g∏´bokoÊci
co najmniej 1,5 m od poziomu terenu.

2. Cz´Êç nadziemna studni kopanej, niewyposa˝o-
nej w urzàdzenie pompowe, powinna mieç wysokoÊç
co najmniej 0,9 m od poziomu terenu oraz byç zabez-
pieczona trwa∏ym i nieprzepuszczalnym przykryciem,
ochraniajàcym wn´trze studni i urzàdzenia do czerpa-
nia wody.

3. Cz´Êç nadziemna studni kopanej, wyposa˝onej
w urzàdzenie pompowe, powinna mieç wysokoÊç co
najmniej 0,2 m od poziomu terenu. Przykrycie jej po-
winno byç dopasowane do obudowy i wykonane z ma-
teria∏u nieprzepuszczalnego oraz mieç noÊnoÊç odpo-
wiednià do przewidywanego obcià˝enia.

4. Teren otaczajàcy studni´ kopanà, w pasie o sze-
rokoÊci co najmniej 1 m, liczàc od zewn´trznej obudo-
wy studni, powinien byç pokryty nawierzchnià utwar-
dzonà, ze spadkiem 2% w kierunku zewn´trznym.

§ 33. Przy uj´ciu wód podziemnych za pomocà
studni wierconej teren w promieniu co najmniej 1 m od
wprowadzonej w grunt rury nale˝y zabezpieczyç
w sposób okreÊlony w § 32 ust. 4, a przejÊcie rury stu-
dziennej przez nawierzchni´ utwardzonà nale˝y
uszczelniç.

Rozdzia∏ 7

Zbiorniki bezodp∏ywowe na nieczystoÊci ciek∏e

§ 34. Zbiorniki na nieczystoÊci ciek∏e mogà byç sto-
sowane tylko na dzia∏kach budowlanych niemajàcych
mo˝liwoÊci przy∏àczenia do sieci kanalizacyjnej, przy
czym nie dopuszcza si´ ich stosowania na obszarach
podlegajàcych szczególnej ochronie Êrodowiska i na-
ra˝onych na powodzie oraz zalewanie wodami opado-
wymi.

§ 35. Zbiorniki bezodp∏ywowe na nieczystoÊci cie-
k∏e, do∏y ust´pów nieskanalizowanych oraz urzàdzenia
kanalizacyjne i zbiorniki do usuwania i gromadzenia
wydalin pochodzenia zwierz´cego powinny mieç dno
i Êciany nieprzepuszczalne, szczelne przekrycie z zamy-
kanym otworem do usuwania nieczystoÊci i odpowie-
trzenie wyprowadzone co najmniej 0,5 m ponad po-
ziom terenu.

§ 36. 1. Odleg∏oÊç pokryw i wylotów wentylacji ze
zbiorników bezodp∏ywowych na nieczystoÊci ciek∏e,
do∏ów ust´pów nieskanalizowanych o liczbie miejsc
nie wi´kszej ni˝ 4 i podobnych urzàdzeƒ sanitarno-go-
spodarczych o pojemnoÊci do 10 m3 powinna wynosiç
co najmniej:

1) od okien i drzwi zewn´trznych do pomieszczeƒ
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz do magazy-
nów produktów spo˝ywczych — 15 m,

2) od granicy dzia∏ki sàsiedniej, drogi (ulicy) lub ciàgu
pieszego — 7,5 m.

2. W zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej i re-
kreacji indywidualnej odleg∏oÊci urzàdzeƒ sanitarno-
-gospodarczych, o których mowa w ust. 1, powinny
wynosiç co najmniej:

1) od okien i drzwi zewn´trznych do pomieszczeƒ
przeznaczonych na pobyt ludzi — 5 m, przy czym
nie dotyczy to do∏ów ust´powych w zabudowie
jednorodzinnej,

2) od granicy dzia∏ki sàsiedniej, drogi (ulicy) lub ciàgu
pieszego — 2 m.

3. Odleg∏oÊci pokryw i wylotów wentylacji z do∏ów
ust´pów nieskanalizowanych o liczbie miejsc wi´kszej
ni˝ 4 oraz zbiorników bezodp∏ywowych na nieczystoÊci
ciek∏e i kompostowników o pojemnoÊci powy˝ej 10 m3

do 50 m3 powinny wynosiç co najmniej:

1) od okien i drzwi zewn´trznych do pomieszczeƒ wy-
mienionych w ust. 1 pkt 1 — 30 m,

2) od granicy dzia∏ki sàsiedniej — 7,5 m,

3) od linii rozgraniczajàcej drogi (ulicy) lub ciàgu pie-
szego — 10 m.

4. W∏aÊciwy organ w decyzji o warunkach zabudo-
wy i zagospodarowania terenu, w porozumieniu z paƒ-
stwowym wojewódzkim inspektorem sanitarnym, mo-
˝e ustaliç dla dzia∏ek budowlanych po∏o˝onych przy za-
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budowanych dzia∏kach sàsiednich odleg∏oÊci mniejsze
ni˝ okreÊlone w ust. 1 i 2.

5. Kryte zbiorniki bezodp∏ywowe na nieczystoÊci
ciek∏e oraz do∏y ust´powe mogà byç sytuowane w od-
leg∏oÊci mniejszej ni˝ 2 m od granicy, w tym tak˝e przy
granicy dzia∏ek, je˝eli sàsiadujà z podobnymi urzàdze-
niami na dzia∏ce sàsiedniej, pod warunkiem zachowa-
nia odleg∏oÊci okreÊlonych w § 31 i § 36.

6. Odleg∏oÊci zbiorników bezodp∏ywowych na nie-
czystoÊci ciek∏e i kompostowników o pojemnoÊci po-
wy˝ej 50 m3 od budynków przeznaczonych na pobyt lu-
dzi nale˝y przyjmowaç zgodnie ze wskazaniem eksper-
tyzy technicznej, przyj´tej przez paƒstwowego woje-
wódzkiego inspektora sanitarnego.

§ 37. Przep∏ywowe, szczelne osadniki podziemne,
stanowiàce cz´Êç przydomowej oczyszczalni Êcieków
gospodarczo-bytowych, s∏u˝àce do wst´pnego ich
oczyszczania, mogà byç sytuowane w bezpoÊrednim
sàsiedztwie budynków jednorodzinnych, pod warun-
kiem wyprowadzenia ich odpowietrzenia przez instala-
cj´ kanalizacyjnà co najmniej 0,6 m powy˝ej górnej kra-
w´dzi okien i drzwi zewn´trznych w tych budynkach.

§ 38. Odleg∏oÊç osadników b∏ota, ∏apaczy olejów
mineralnych i t∏uszczu, neutralizatorów Êcieków i in-
nych podobnych zbiorników od okien otwieralnych
i drzwi zewn´trznych do pomieszczeƒ przeznaczonych
na pobyt ludzi powinna wynosiç co najmniej 5 m, je˝e-
li przepisy odr´bne nie stanowià inaczej.

Rozdzia∏ 8

Zieleƒ i urzàdzenia rekreacyjne

§ 39. Na dzia∏kach budowlanych, przeznaczonych
pod zabudow´ wielorodzinnà, budynki opieki zdrowot-
nej (z wyjàtkiem przychodni) oraz oÊwiaty i wychowa-
nia co najmniej 25% powierzchni dzia∏ki nale˝y urzà-
dziç jako powierzchni´ terenu biologicznie czynnego,
je˝eli inny procent nie wynika z ustaleƒ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 40. 1. W zespole budynków wielorodzinnych ob-
j´tych jednym pozwoleniem na budow´ nale˝y, sto-
sownie do potrzeb u˝ytkowych, przewidzieç placyki za-
baw dla dzieci najm∏odszych i miejsca rekreacyjne do-
st´pne dla osób starszych i niepe∏nosprawnych, przy
czym co najmniej 30% tej powierzchni powinno znaj-
dowaç si´ na terenie biologicznie czynnym, je˝eli nie
jest to ustalone inaczej w decyzji o warunkach zabudo-
wy i zagospodarowaniu terenu.

2. Nas∏onecznienie placyku zabaw dla dzieci powin-
no wynosiç co najmniej 4 godziny, liczone w dniach
równonocy (21 marca i 21 wrzeÊnia) w godzinach
1000—1600. W zabudowie Êródmiejskiej dopuszcza si´
nas∏onecznienie nie krótsze ni˝ 2 godziny.

3. Odleg∏oÊç placyków i urzàdzeƒ, wymienionych
w ust. 1, od linii rozgraniczajàcych ulic´ oraz od miejsc
gromadzenia odpadów powinna wynosiç co najmniej
10 m.

Rozdzia∏ 9

Ogrodzenia

§ 41. 1. Ogrodzenie nie mo˝e stwarzaç zagro˝enia
dla bezpieczeƒstwa ludzi i zwierzàt. 

2. Umieszczanie na ogrodzeniach, na wysokoÊci
mniejszej ni˝ 1,8 m, ostro zakoƒczonych elementów,
drutu kolczastego, t∏uczonego szk∏a oraz innych po-
dobnych wyrobów i materia∏ów jest zabronione.

3. Przepisy ust. 1 i 2 nie dotyczà ogrodzeƒ we-
wn´trznych w zak∏adach karnych i aresztach Êledczych.

§ 42. 1. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogà
otwieraç si´ na zewnàtrz dzia∏ki i mieç progów utrud-
niajàcych wjazd osób niepe∏nosprawnych na wózkach
inwalidzkich.

2. Zapory ruchome na przejÊciach i dojazdach po-
winny mieç oznakowanie widoczne w ciàgu ca∏ej doby
oraz sygnalizacj´ Êwietlnà lub dêwi´kowà zmiany po-
∏o˝enia ich ramion.

§ 43. SzerokoÊç bramy powinna wynosiç w Êwietle
co najmniej 2,4 m, a w przypadku zastosowania furtki
jej szerokoÊç powinna byç nie mniejsza ni˝ 0,9 m, przy
czym na drodze po˝arowej szerokoÊci te regulujà prze-
pisy odr´bne dotyczàce ochrony przeciwpo˝arowej.

DZIA¸ III

Budynki i pomieszczenia

Rozdzia∏ 1

Wymagania ogólne

§ 44. Budynek, jego uk∏ad funkcjonalny i prze-
strzenny, ustrój konstrukcyjny oraz rozwiàzania tech-
niczne i materia∏owe elementów budowlanych powin-
ny byç zaprojektowane i wykonane w sposób odpo-
wiadajàcy wymaganiom wynikajàcym z jego usytu-
owania i przeznaczenia oraz z odnoszàcych si´ do nie-
go przepisów rozporzàdzenia i przepisów odr´bnych.

§ 45. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinien byç zaopatrzony co najmniej
w wod´ do spo˝ycia przez ludzi oraz do celów przeciw-
po˝arowych, je˝eli wymagajà tego przepisy odr´bne,
a odpowiednio do ich przeznaczenia — tak˝e na inne
cele. W innych budynkach zaopatrzenie w wod´ po-
winno wynikaç z ich przeznaczenia i potrzeb ochrony
przeciwpo˝arowej.

§ 46. Budynek mieszkalny, zamieszkania zbiorowe-
go, opieki zdrowotnej, opieki spo∏ecznej i socjalnej,
oÊwiaty, nauki, zak∏adu ˝ywienia, produkcji i handlu
˝ywnoÊcià, a tak˝e inne budynki, je˝eli sà wyposa˝one
w wanny, natryski lub umywalki, powinny mieç indy-
widualnà lub centralnà instalacj´ ciep∏ej wody. Waru-
nek doprowadzenia ciep∏ej wody do umywalek nie do-
tyczy budynków w zabudowie zagrodowej i rekreacji
indywidualnej. 
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