Szanowni Panstwo

Rada Gminy Wyry Uchwatg z dnia 30 marca 2017 r. postanowita o przystgpieniu do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyry, w granicach administracyjnych gminy.

Jednym 2z celédw opracowania nowej edycji studium bylo uwzglednienie
zapotrzebowania spotecznego tj. realizacja ztozonych wnioskéw o zmiane studium,
przy uwzglednieniu zrbwnowazonego rozwoju gminy, rozumianego jako
zintegrowany rozwoj spoteczno-gospodarczy. Studium ma tez uwzgledniac
zachowanie réwnowagi przyrodniczej i podstawowych proceséw przyrodniczych w
celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb wspoétczesnego pokolenia
naszej gminy, jak i przysztych pokolen.

O mozliwosci sktadania wnioskow do studium Wojt Gminy Wyry w  dniu
2 pazdziernika 2017 r. informowat szeroko zainteresowanych poprzez ogtoszenia
W prasie, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Wyry oraz na profilu Facebook: "Gmina Wyry — dobre
miejsce do zamieszkania."

Okres sktadania wnioskéw trwat do 31 grudnia 2017 r. W tym czasie w miejscowosci
Wyry i miejscowosci Gostyn zostaty zorganizowane dla mieszkancéw konsultacje
spoteczne, tj. spotkania otwarte i warsztaty konsultacyjne z ekspertami, dotyczace
ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego, gornictwa oraz planowania
przestrzennego.

Projekt studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wglagdu w okresie od 16 sierpnia 2018 r. do 8 wrzednia 2018 r. oraz byt
dostepny w tym okresie w Internecie: w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Wyry i na profilu Facebook: "Gmina Wyry — dobre miejsce do zamieszkania".

W trakcie wytozenia, w dniu 27 sierpnia 2018 r., odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie studium rozwigzaniami. Osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi do
projektu studium w nieprzekraczalnym terminie do dnia 1 pazdziernika 2018 r.

Ztozone uwagi zostaty rozpatrzone Zarzgdzeniami Wéjta Gminy Wyry Nr 512/2018 z
dnia 10 pazdziernika 2018 r. i Nr 515/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry.

Najczesciej sktadano uwagi o zmiane przeznaczenia obszaréw rolniczych (R) oraz
obszaréw zieleni i rolniczych w ciggach ekologicznych (ZE) pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN).



Rozpatrujgc uwagi Wojt Gminy Wyry kierowat sie nastepujgcymi aspektami:

— Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza istotne
ograniczenia w przeznaczaniu przez gmine nowych terenéw pod zabudowe
(art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

— mozliwos¢ przeznaczenia nowych terendw pod zabudowe - o okreslonej
powierzchni - musi by¢ uzasadniona wynikami tzw. bilansu terenow, ktérego
prawidlowos¢ i racjonalnos¢ jest kontrolowana przez organ nadzorczy
(wojewode).

— w mysl powyzszego, przeznaczanie nowych terendw stuzgcych rozwojowi
zabudowy mieszkaniowej oparte zostato m.in. na wynikach analiz
ekonomicznych, Srodowiskowych ispotecznych dotyczgcych potrzeb
I mozliwosci rozwoju gminy w perspektywie roku 2049 oraz bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudowe, sporzgdzonych na potrzeby studium,

— z uwagi na fakt, iz gospodarowanie przestrzenig jest ograniczone (co
potwierdzity wyniki sporzadzonego bilansu), kierujgc sie zasadg uwzglednienia
jak najwieksze] ilosci uwag niejednokrotnie dokonywano pozytywnego
rozstrzygniecia uwagi "w czesci",

przy rozstrzyganiu uwag brano w szczegolnosci pod uwage:

» bezposrednie sgsiedztwo terenow istniejgcych lub przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

= dostep do drég publicznych,

= wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej (istniejgce i projektowane), w
tym zgodnos¢ z Uchwatg Nr XLIV/426/2018 Rady Gminy Wyry z dnia 30
sierpnia 2018 r. w sprawie zatwierdzenia planu rozwoju i modernizaciji
urzgdzen wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych, obejmujgcego okres
od 1 stycznia 2018 r. do 31 maja 2024 r.,

Ww. okolicznosci oraz przestanki byty przyczyng nieuwzglednienia uwag dotyczgcych
przeznaczenia terenow (gtdwnie uzytkowanych rolniczo) pod zabudowe
mieszkaniowa, stanowigcych  pojedyncze, izolowane lokalizacje, badz
nieruchomos$ci, ktéore  wkraczajgc w otwarte przestrzenie produkcji rolnej -
wymagatyby realizacji adekwatnego wyposazenia w infrastrukture techniczng
i komunikacje.

Niezaleznie od powyzszego, lokalizacje takie sg przyczyng wielu konfliktow
funkcjonalno - przestrzennych, jak réwniez pozostajg w sprzecznosci z wymogami
ochrony gruntow rolnych, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

Dodatkowo, przy rozstrzyganiu uwag zostaty wziete pod uwage mozliwe ucigzliwosci,
badz nieuniknione konflikty funkcjonalne zwigzane z sgsiedztwem terendw o réznych
funkcjach (np. przemystu i zabudowy mieszkaniowej).

WspdbIng przestankg rozstrzygniecia uwag o przeznaczenie obszarow zieleni
i rolniczych w ciggach ekologicznych (ZE), ponad ww., byta zasada, iz doliny powinny
podlegac ochronie przed zabudowg, ze wzgledu na ich funkcje w strukturze
przestrzennej gminy, a ich zagospodarowanie powinno by¢ dostosowane do
uwarunkowan zwigzanych z wiasciwg gospodarkg wodng, w tym ochrong przed
podtopieniami i powodzig oraz do ich funkcji przyrodniczych, gdyz:



— doliny petnig istotng role przyrodniczg w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
gminy jako korytarze ekologiczne, umozliwiajgc migracje zwierzat i roslin oraz
wymiane materiatu genetycznego — co nalezy do podstawowych warunkow
zachowania trwato$ci gatunkow i bior6znorodnosci,

— zasadniczym warunkiem utrzymania funkcji korytarza ekologicznego jest
zachowanie przestrzennej ciggtosci ekosysteméw, w formie pasma terendéw
niezabudowanych i czynnych biologicznie o odpowiedniej szerokosci.

— zachowanie otwartego charakteru dolin ma roéwniez istotne znaczenie dla
prawidtowego przewietrzania obszaru gminy,

— konieczno$¢ zachowania dolin, w jak najwiekszym stopniu, jako terendéw
otwartych nalezy do jednej z zasad polityki przestrzennej okreslonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa sSlgskiego.

Dna dolin zalicza sie do terendw niekorzystnych do zabudowy ze wzgledu na
uwarunkowania fizjograficzne, do ktérych nalezg m.in.:

— narazenie na niebezpieczenstwo zalewania wodami opadowymi (w okresach
roztopow i po obfitych lub dlugotrwatych opadach),

— ptytki poziom wystepowania wod gruntowych, ktéry utrudnia funkcjonowanie
systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, a w przypadku
korekty tych warunkéw pocigga za sobg negatywne skutki dla przyrodniczej
i hydrologicznej funkgciji dolin,

— niekorzystny biotopoklimat - czestsze wystepowanie mgiet i zastoisk
chtodnego powietrza (negatywne oddziatywanie wilgoci i chtodu na organizm).

Po rozpatrzeniu uwag, stosownie do art. 11 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wéjt Gminy Wyry przedstawit Radzie Gminy projekt studium wraz z listg
nieuwzglednionych oraz czesciowo nieuwzglednionych uwag do zaopiniowania i uchwalenia
na sesji.

Dnia 18 pazdziernika 2018 roku Rada Gminy Wyry podjeta uchwate nr XLV1/433/2018 w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyry.

Przyjecie tej uchwaty przez Rade Gminy otwiera mozliwosci kontynowania prac zwigzanych
ze zmianami planéw zagospodarowania przestrzennego naszej gminy.

Blizszych informacji udziela Pani Barbara Myszor - Specjalista Planowania
Przestrzennego, Urzad Gminy Wyry ul. Gtéwna 58 telefon 32 325 68 40.



