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WYRY

KONSULTACJE SPOLECZNE - spotkanie nr 1

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w Wyrach

12 wrzesnia w Szkole Podstawowej w Wyrach odbyto sie spotkanie
konsultacyjne zwigzane z procedurg sporzadzania planéw zagospodarowania
przestrzennego w Gostyni oraz w Wyrach. Hastem przewodnim pierwszego
etapu konsultacji byto ,Razem ksztaltujmy przestrzen Naszej Gminy!”. Na
spotkanie zaproszeni zostali mieszkancy, wtasciciele nieruchomosci,
przedsiebiorcy i inwestorzy oraz wszyscy zainteresowani zmianami
przestrzennymi na terenie Gminy Wyry. Podczas spotkania uczestnicy mieli
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okazje zapoznaé sie blizej z tematykg planowania
przestrzennego. Uczestnicy mieli takze okazje
wyrazi¢ wtasne opinie na temat obecnego planu
miejscowego Gminy Wyry.

Po przywitaniu wszystkich zgromadzonych
uczestnikow spotkania przez Wéjt Gminy Wyry
Barbare Prasot, a takze przedstawieniu
zaproszonych gosci, gtos zabrata Agnieszka
Czachowska, moderatorka spotkania, ktéra
przedstawita plan wyrskich konsultacji.

Nastepnie, Anna Poloczek, ekspert ds.
planowania przestrzennego przekazata uczestnikom
informacje, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
ktéry obowigzuje wytgcznie na obszarze dziatania
rady gminy. Jego postanowienia sg wigzgce dla
kazdego, oznacza to, ze kazda decyzja
administracyjna (np. pozwolenie na budowe)
dotyczgca terenu objetego planem musi by¢ zgodna
Z jego postanowieniami. Plan przyjmowany jest w
formie uchwaty, ktora sktada sie z dwoch czesci:
tekstowej (zawiera szczegoty, ktore nie znalazty sie
na rysunku, np. informacje o dopuszczalnej
wysokosci budynkéw, wskaznik zabudowy,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, czy
zasady podziatu nieruchomosci) i rysunkowej
(graficzne przedstawienie przeznaczenia
nieruchomosci, czy granica nieprzekraczalnej linii
zabudowy). W czasie spotkania

Aby umozliwi¢ mieszkancom prawidtowe odczytanie planu, mieszkancy
ekspertka szczegotowo objasnita umieszczone na rysunku symbole i wystuchali dwéch
kolory oraz omodwita, co mpzp. zawiera, czyli: jakie jest przeznaczenie prezentacji: pierwsza
terenu, jakie sg zasady gospodarowania na konkretnych terenach, jaka natemat programu
jest maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej, ile Prac urzadzeniowo-
wynosi minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce rolnyeh diagminy
budowlanej, jakie sa zasady ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego VYrv oraz,Czym jest
(zabytkéw) i dobr kultury wspétczesnej (pomnikéw, czy miejsc pamieci), Plan miejscowy?”
jakie sg wymagania dotyczgce ksztattowania przestrzeni publicznych,
jakie sg wytyczne dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu (tzn. jakie moga by¢ gabaryty budynkéw na wyznaczonym terenie),

w jaki sposdb moga by¢ zagospodarowane tereny o szczegodlnej ochronie

lub np. tereny narazone na ryzyko osuniecia ziemi, na jakich zasadach

mozna fgczyé i dzieli¢ nieruchomosci objete planem miejscowym, gdzie obowigzuje zakaz
zabudowy, a gdzie sg znaczne ograniczenia, jak bedzie modernizowana, badz rozbudowana
infrastruktura techniczna i systemy komunikacji (czyli m.in. ktéredy bedg prowadzone nowe
drogi), w jaki sposéb i na jaki czas mozna tymczasowo uzytkowaé konkretny teren, jakiej
wysokosci optaty mozna sie spodziewaé w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci dzieki
planowi miejscowemu. Dla utatwienia zrozumienia planu, ekspertka podata réwniez przyktady.

Mieszkancy otrzymali takze informacje, w jakim celu nalezy sprawdza¢ miejscowe plany.
Bedzie im to potrzebne np. przy zamiarze zakupu dziafki, przy budowie domu jednorodzinnego,

czy przy zakupie nieruchomosci w celu uruchomienia wtasnej dziatalnosci gospodarczej. W
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planach zagospodarowania przestrzennego mozemy
zetkng¢ sie z wieloma ograniczeniami dotyczgcymi
przysztej zabudowy, ktére wptyng na nasze decyzje.
Przy checi zakupu dziatki moga pojawi¢ sie tez
problemy, np. wysoki poziom wdéd gruntowych,
waska dziatka, czy dziatka z ruina.

Mieszkancy poznali przepisy prawa
regulujgce sporzadzenie planu miejscowego, takie
jak: Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 .
poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz Rozporzagdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
2003 nr 164 poz. 1587). Dowiedzieli sie takze, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
musi byé zgodny ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Mieszkancy zapoznani zostali z procedura
sporzadzania mpzp., ktéra obejmuje:

1. Podjecie przez Rade Gminy Wyry uchwat o
przystgpieniu do sporzadzenia planu.

2. Ogtoszenie w prasie oraz na stronach
internetowych Urzedu Gminy Wyry.

3. Zbieranie wnioskéw do planu przez co
najmniej 21 dni od dnia ogtoszenia -
KONSULTACJE SPOLECZNE (spotkania
otwarte, warsztaty konsultacyjne, ankieta).

4. Analiza wnioskow.

5. Opracowanie projektow plandéw — najwazniejszy etap procedury
sporzadzania mpzp.

6. Opracowanie prognoz oddziatywania na Srodowisko. mieszkaniec mial

7. Opracowanie prognoz skutkdéw finansowych uchwalenia mpzp. mozliwoéé zabrania

8. Opiniowanie i uzgadnianie projektow przez witasciwe organy i giosu,
instytucje.

9. Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajgcych z opinii i
uzgodnien.

10. Ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz o
terminie i miejscu sktadania uwag.

11. Wytozenie do publicznego wgladu przez co najmniej 21 dni i przeprowadzenie w tym
czasie dyskusji publicznych, podczas ktérych mozna zasiegngé¢ informacji przed
ewentualnym ztozeniem uwag.

12. Mozliwosé skfadania uwag do projektéw plandéw przez co najmniej 14 dni od
zakonczenia okresu wytozenia projektow do publicznego wgladu.

13. Rozstrzygniecie uwag przez Wéjta Gminy Wyry.

14. Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajacych z uwzglednionych uwag.

15. Przedstawienie Radzie Gminy Wyry projektéw planéw do uchwalenia wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

16. Uchwalenie przez Rade Gminy Wyry mpzp. m. Wyry i mpzp. m. Gostyn.

Po wystuchaniu

prezentacji
rozpoczeta sie
dyskusja, kazdy
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17. Przekazanie uchwalonego planu wojewodzie w celu oceny zgodnosci z przepisami
prawnymi i publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Bardzo waznym punktem konsultacji byta dyskusja z uczestnikami spotkania.
Mieszkancy zadawali nurtujgce ich pytania, na ktére odpowiedzi udzielali Wojt Gminy Wyry
Barbara Prasot oraz zaproszeni na spotkanie eksperci.

Na poczatku pojawita sie prosba o rozréznienie pojecia prognozy oddziatywania na
Srodowisko od raportu oddziatywania na Srodowisko, na co Anna Poloczek udzielita odpowiedzi,
iz raport jest obszernym dokumentem technicznym, do ktdrego istnieje rozporzadzenie. Jest on
ukierunkowany na konkretng inwestycje i tworzony przez firmy specjalistyczne. Natomiast
prognoza nawigzuje do zmiany komponentdéw na skutek zagospodarowania przestrzennego,
ocenia ona wszystkie elementy srodowiska w aspekcie przestrzennym, obszarowym.

Mieszkancy pytali takze o wysokos$¢ tzw. optaty planistycznej, czyli stawki procentowe;j,
na podstawie ktdrej ustala sie naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu miejscowego. Wysokos$c¢ optaty jest okreslana przez rade
gminy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Okresla sie jg procentowo w
stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci (réznicy pomiedzy wartoscig nieruchomosci przed
wejsciem w zycie planu a wartoscig na dzien zbycia). Zgodnie z ustawg nie moze by¢ ona
obecnie wyzsza niz 30%, a musi by¢ wyzsza niz 0%. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z pdzn. zm.)
w Gminie Wyry ustalono stawke w wysokosci
wynosi 20% w obecnie obowigzujagcym planie i
prawdopodobnie ta stawka zostanie utrzymana.

Kolejng ze spraw nurtujgcych mieszkancow
byto dopuszczenie budownictwa obiektow
wielkopowierzchniowych na terenie Gminy Wyry.
Wyjasniono, iz takie obiekty moga powstawac
jedynie w okreslonych miejscach wyznaczonych
przez Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, czyli w czesci
potnocnej. Podkreslono jednak, iz nie ma juz tam
witasciwie takiej mozliwosci.

Jeden z mieszkancéw Wyr zwrécit uwage,
ze w praktyce na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgacymi
ustugami, bardzo czesto powstaje dziatalno$c
wchodzgca w konflikt z zabudowg stricte
mieszkaniowg. Wywigzata sie dyskusja, gdzie w
tym przypadku lezy granica pomiedzy zabudowg
mieszkaniowag, a ustugowa.

Nastepnie do przedstawienia
sporzgdzanego programu prac urzgdzeniowo-
rolnych dla gminy Wyry
zaproszony zostat Krzysztof
Gontarz z Beskidzkiego
Biura Geodezji i Terendéw
Rolnych w Zywcu. Program
jest pierwszym etapem

Mieszkancy ustyszeli
jakie zapisy moga sie
znalez¢ w planie
miejscowym.
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oceniajgcym, czy dla danego terenu istnieje potrzeba scalenia gruntéw, czyli wydzielenia
nowych dziatek ewidencyjnych, o innym uksztattowaniu w stosunku do pierwotnych, w celu
doprowadzenia do zmniejszenia ilosci matych, rozproszonych dziatek skfadajgcych sie na
gospodarstwo. Ekspert oméwit istote planu oraz poszczegdlne etapy jego tworzenia. Po
pierwszej analizie i sporzadzeniu stosownej dokumentacji terenu, trzeba dokona¢ oceny
rozdrobnienia dziatek i gospodarstw, po czym nastepuja konsultacje z Gming odnosnie np.
obecnego stanu drog, a takze ich zgodnosci z ewidencjg gruntéw. W oparciu o wszystkie
zebrane dane i w zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wyry, dokonywana jest ocena, jakie jest zapotrzebowanie na ewentualne
scalenie gruntow. W nastepnym etapie, jezeli zbierze sie odpowiednia ilos¢ osdb (wtascicieli
danego terenu), mozna ztozy¢ wniosek o scalenie gruntow. Oblicza sie wéwczas, jakie prace
postscaleniowe nalezy wykonaé, np. stworzyé funkcjonalng sie¢ drég dojazdowych do gruntow
rolnych, czy wykona¢ zadania wptywajgce na regulacje stosunkéw wodnych na obszarze
objetym scaleniem. Jezeli to sie udaje, moze nastgpi¢ scalenie gruntow. Krzysztof Gontarz
poinformowat, ze program ztozony zostanie do konca pazdziernika, nastepnie zostanie on
przyjety przez Urzad Marszatkowski, a ostatecznie, na poczatku roku gmina dostanie jego
opracowanie. Przedstawiciel Beskidzkiego Biura Geodezji i Terendw Rolnych zwrécit uwage, iz w
Gminie Wyry wystepuje wyspowy ukfad gospodarstw, nieczesto spotykany w Polsce.

Po prezentaciji, Krzysztof Gontarz otrzymat pytanie dotyczgce remontu drogi stanowigcej
dojazd do gospodarstw, a bedacej w fatalnym stanie. Wyjasnit, iz nawet jesli droga kwalifikuje
sie do remontu, nie oznacza to, ze faktycznie ten remont zostanie zrealizowany. W opracowaniu
bedzie mozna natomiast sprawdzi¢, czy interesujgca nas droga zostata uwzgledniona.

Padty takze pytania o kwestie zwigzane z gospodarkg wodno-$ciekowg. Moderatorzy
wyijasnili, ze szczegdtowo bedzie o tym mowa na kolejnych spotkaniach juz w nowym roku.

Pod koniec wyrskich konsultacji rozwineta sie dyskusja na temat parametrow, jakie
dziatka musi spetniac. W obecnie obowigzujgcym planie miejscowym minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej dla:

+ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (w tym z wbudowanym lokalem

uzytkowym - 700 m2

+ pojedynczej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (w tym z wbudowanym

lokalem uzytkowym) - 400 m2

+ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 800m2, zabudowy ustugowej - 1000m2

« zabudowy mieszkaniowej realizowanej na terenach oznaczonych symbolami RO i RP -

2500 m2.
Po odpowiedzi na zadawane przez mieszkancow pytania, Agnieszka Czachowska,

moderator konsultacji podsumowata spotkanie i zaprosita na warsztaty, ktére odbedsg sie 3
pazdziernika. Wojt Gminy poinformowata, ze zaproszony zostanie oficer rowerowy Urzedu
Marszatkowskiego, a takze przedstawiciel zarzadcy infrastruktury kolejowej, natomiast spotkanie
zaplanowane na 6 listopada poswiecone bedzie przysztosci budynku dawnego domu kultury w

Wyrach.

Podsumowanie spotkania:

W czasie spotkania poruszono kilka istotnych dla mieszkancéw kwestii: remont drogi
dojazdowej do gospodarstw, stan rowéw melioracyjnych i ich wptywu na gospodarke wodna w
gminie, wielko$¢ dziatek przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowg oraz mieszanie funkgciji
mieszkaniowych z ustugowymi. Wydaje sie, ze kwestie zwigzane z terenami mieszkaniowymi
oraz aspektami zarzadzania wodg byly najistotniejsze z punktu widzenia mieszkancéw i one
powinny by¢ kontynuowane podczas nastepnych spotkan konsultacyjnych.



